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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI 0
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig -
Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanhigi TOKl
Say1  :E-89126486-140.04[09.21]-779866 20.02.2025

Konu :Aydin ili, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi 1
Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Imar Plan
Hk.

DIDIM BELEDIYE BASKANLIGINA

Aydmn ili, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi simirlar1 igerisinde idaremizce vyiiriitillen "[lk Evim Arsa
Projesi” ve "Sosyal Konut Projesi" kapsaminda toplanan talep gergevesinde vatandaglara arsa edindirmek
amactyla bahse konu alanda Imar Plan1 hazirlanmasma iliskin idaremizin 22.05.2024 tarih ve 617941 sayili
Bagkanlik Olur'u ile 775 Sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi uyarinca islem yapilmak iizere
775 Sayih Kanunun 5, 7, 19. ve gegici 9. Maddeleri uyarinca Gecekondu Onleme Bélgesi olarak ilan
edilmistir.

Altyapilar1 ve iman hazirlanmis, ev yapmaya hazir arsa alternatifiyle diigiik gelir grubuna mensup
vatandaglarimiza kendi evlerini yapma imkani saglayan "Ilk Evim Arsa Projesi" kapsaminda sosyal donati
alanlarini i¢inde barindiran saglikli yasam alanlar1 olusturmak amaciyla ilan edilen s6z konusu Gecekondu
Onleme Bolgesine yonelik olarak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
775 Sayih Gecekondu Kanunu'nun 19 ve Gecekondu Kanunu Uygulama Yo6netmeligi'nin 59 uncu maddeleri
geregi Idaremizin 27.12.2024 tarih ve 743478 sayili Olur'u ile re'sen onaylanmustir.

775 Sayili Gecekondu Kanunu'nun 19. maddesi'nde "...Toplu Konut Idaresi Baskanlig, hazirlanan
harita ve planlar: redde, diizeltilmek iizere geri gondermeye, oldugu gibi veya degistirerek onaylamaya ve
liizum gordiigii hallerde bu hizmetleri kendisi yapmaya veya yaptirmaya yetkilidir. Onaylanarak kesinlesen
planlar belediye dairesinde herkesin gorebilecegi bir yerde bir ay siire ile asihir ve keyfiyet mutat vasitalarla
halka duyurulur..." hikmii bulunmakta olup Gecekondu Kanunu Uygulama Y6netmeligi'nin 59 Maddesi'nde
ise "...Gecekondu Kanunu'nun uygulanacag sahalarin imar ve islah planlar: ile parselasyon planlar:
belediyesince veya Toplu Konut Idaresi Baskanhginca nasil yaptinlsa yaptirlsin bunlarin belediye
organlarinca tetkik ve karara baglanmasina liizum yokrur Ancak Toplu Konut Idaresi Ba;kanhg: nca
onaylanan imar ve slah planlari ile parselasyon plar
edilerek halka duyurulur..." denilmektedir.

Idaremizce onaylanan Aydm fli, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani onayli suretleri yazimiz ekinde
iletilmekte olup, 775 Sayili Gecekondu Kanunu'nun 19. ve Uygulama Yénetmeligi'nin 59. maddesi uyarinca
aski islemlerinin Aydin Biiytiksehir Belediyesi Baskanligi'nca ve Didim Belediye Bagkanligi'nca ifa edilmesi
ve aski stiresi sonunda, varsa itirazlarin degerlendirilmesi maksadiyla, aski islemlerine iliskin tanzim edilen
tiim bilgi ve belgeler ile birlikte Idaremize iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.
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Ek:

I - Gecekondu Onleme Bolgesi Sturini Gosterir Kroki (4 Sayfa)

2 - 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve Agiklama Raporu (1 Pafta/1 Takim)

3 - 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve Agiklama Raporu (4 Pafta/1 Takim)
4 - CD (1 Adet)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Aydin Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiine

Didim Belediye Bagkanligina fller Bankas1 Anonim Sirketi Genel Midiirliigiine
Aydn Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1
Midiirliigiine

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.NE
Halkal1 Atakent Mah. 221.Sok. No:5 (Kanuni Sultan
Siileyman Hastanesi Karsis1) 34307 Halkali
ISTANBUL

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: A9292959-AD48-426B-9119-20F08138339C
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ASKI iILAN TUTANAGI

Aydm ili, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi sirlari icerisinde ’flk Evim Arsa Projesi” ve
“*Sosyal Konut Projesi” kapsaminda 175 ada 60 ve 83 parseller 22.05.2024 tarih ve 617941
sayili Toplu Konut Idaresi Baskanlig Bagkanlik Olur’u ile “’Hisar Mahallesi 1 Nolu
Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmigtir.

flan edilen s6z konusu Gecekondu Onleme Bolgesine yonelik olarak 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plam ile 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam 775 sayih Gecekondu Kanunu’ nun 19.
Maddesi ve Gecekondu Uygulama Yonetmeligi’nin 59. Maddesi geregi Toplu Konut
idaresinin 27.12.2024 tarih ve 743478 sayili Olur’u ile re’sen onaylanmistir.

Bahse konu 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesine iligkin: NiP-091082496 plan islem
numarah 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile UiP-091082499 plan islem numarali 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani; 775 sayili Gecekondu Kanunu’ nun 19. Maddesi, Gecekondu
Uygulama Yonetmeligi’nin 59. Maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33.
Maddesi ve 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesi uyarinca 1 ay (30 giin) siireligine ilan
edilmek tizere 06.03.2025 tarihinde askiya ¢ikariimistir.
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AYDIN iLi DIDIM ILCESI HISAR MAHALLES]
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Plan islem No: UIP-091082499
Olgek: 1/1000

Aydin ili Didim Tlcesi Hisar Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme
Bolgesi'ne iliskin hazirlanan -4- paftalik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant incelendi. Bagkanlik Makami’nin 27.12.2024 tarihli ve 743478 sayili
Olur’u ile 775 sayili Gecekondu Kanunu’nun 19 ve Gecekondu Uygulama
Yonetmeligi’nin 59 uncu maddeleri uyarmca onandi.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Toplu Konut Idaresi Baskanhgi
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AYDIN iLi DIDIM ILCESI HISAR MAHALLES]
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Plan islem No: UIP-091082499
Olgek: 1/1000

Aydin ili Didim Tlcesi Hisar Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme
Bolgesi'ne iliskin hazirlanan -4- pafialik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani incelendi. Baskanlik Makami’nin 27.12.2024 tarihli ve 743478 sayilt
Olur’u ile 775 sayili Gecekondu Kanunu'nun 19 ve Gecekondu Uygulama

Yonetmeligi'nin 59 uncu maddeleri uyarinca onandi.
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TEMMUZ 2020 TARIHINDE GEKILEN RENKLI HAVA
FOTOGRAFLARINDAN URETILMISTIR. PAFTALARDA
YAPILAR DI$ GATI SINIRLARINDAN GIZILMISTIR.
YERSEL BUTONLEMELER BUYOK OLGEKLI HARITA VE
HARITA BILGILERI URETIM YONETMELIGINE GORE

YAPILMISTIR.
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AYDIN iLi DIDiM ILCESI HISAR MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGES]
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Plan islem No: UIP-091082499

Olgek: 1/1000

Aydin ili Didim Tlcesi Hisar Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme
Bolgesi'ne iliskin hazirlanan -4- paftalik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant incelendi. Bagkanlik Makami’nin 27.12.2024 tarihli ve 743478 sayili
Olur’u ile 775 sayili Gecekondu Kanunu'nun 19 ve Gecekondu Uygulama

Yonetmeligi’nin 59 uncu maddeleri uyarinca onandi.
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PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

.- PLANLAMA ALANI SINIRI, 775 SAYILI GECEKONDU KANUNU KAPSAMINDA,

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT

IDARESI BASKANLIGI'NIN 22.05.2024 TARIH VE 617941 SAYILI BASKANLIK

OLURU ILE “AYDIN ILi, DIDIM ILCESI, HISAR MAHALLESI 1 NOLU GECEKONDU

ONLEME BOLGESI” ILAN EDILEN 29,57 HA’LIK ALANI KAPSAMAKTADIR.

BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BIR

BUTUNDUR. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA;

e 3194 SAYILI IMAR KANUNU,

e 775 SAYILI GECEKONDU KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI,

e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

e PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI,

e AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

e TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,

e BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

e SUKIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

e YUZEYSEL SULAR VE YERALTI SULARININ IZLENMESINE DAIR
YONETMELIK,

e SIGINAK YONETMELIGI,

e BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

e BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI,

¢ OTOPARK YONETMELIGI,

e ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI ILE ILGILI DIGER TUM
KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

“5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL,
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA “TURK

STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.
“2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI
UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE = TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE
CUMHURBASKANLIGI 1 NUMARALI KARARNAME UYARINCA ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA = BILGi VERILMESI
ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 8. MADDESI UYARINCA; KORUMA ALANI
SINIRLARI [CERIiSINDE KORUMA BOLGE KURULU’NUN IZNi OLMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK
(/I RLUAGE GIRANA DEREWATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU GENELGEDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYWKACAKTIR.

T.C. CEVRE, SEHIRCILIKVE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL SMUDURLUGU TARAFINDAN 25.12.2023 TARIHINDE
ONAYLANAN $<®RYDIN = iLi, DIDIM iLCESi IMAR PLANINA ESAS
MIKROSOHGELEME ETUT RAPORU”NUN SONUC VE ONERILER KISMINDA
REYRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR. HER BiR PARSEL iCIN TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGI’NE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILi
KURUM TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.
SU, KANALIZASYON, DOGALGAZ, ENERJi NAKIL HATTI, TELEFON VE
INTERNET ALTYAPISI VB. HATLARIN, INSAAT YAPILACAK ALANLARA ISABET
ETMESI HALINDE PROJE ASAMASINDA ILGILI IDARESINDEN GORUS ALINARAK
DEPLASE EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA SiSTEMLERININ
GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK KULLANILMASI HUSUSUNDA YAGMUR SUYU TOPLAMA
DEPOLAMA DESARJ SISTEMLERI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB,
YONTEMLERIN PLAN GENELINE ENTEGRASYONU ICIN ATIK YONETIMI
YONFTMELIGIHUKUMLERINE UYULACAKTIR. '\

104RMR KANUNU'NUN 15, 16. VE 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAK ARAZI VE
RSAD[JZENLEMELER] TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGT GIBI ETAPLAR

ALINIERE YAPILABILIR. N

E=0.50
Yengok=2 Kat

A A 4
AA

E=0.50
Yengok=2 Kat

11. IMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL YAPIYA
UYULMASI ZORUNLULUGU DURUMUNDA VEYA UYGULAMA IMAR PLANI
ILE MULKIYET HATLARI ARASINDA UYUSMAZLIK BULUNMASI
DURUMUNDA, YOL AKSINI DEGISTIRMEMEK VE YOL GENISLIGINI
DARALTMAMAK KOSULU iLE 1 (BIR) METREYE KADAR DEGISIKLIK VE
DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI, iL OZEL IDARESI VEYA TOPLU KONUT
IDARESI BASKANLIGI YETKILIDIR.

12. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI,
PARK ALANLARI VE TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINCA
UYGULAMASI YAPILACAK KONUT ADALARINDA TEKNIiK ALTYAPI
BINALARI (TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB.)
YAPILABILIR. BU ALANLAR ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
MINIMUM PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN VAZIYET PLANINA GORE iFRAZ
EDILEBILIR. IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESi OLMAYAN
BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIiK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI
ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

13. KAMU KURUM VE KURULUSLARI iLE SOSYAL DONATI VE TEKNIiK ALTYAPI
ALANLARINDA, UYGULAYICI KURULUS TARAFINDAN HAZIRLANIP iLGILI
IDARECE ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BU ~ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA; YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK, DILATASYON YAPILMAK VE
GEREKLI MUHENDISLIK TEDBIRLERI ALINMAK KAYDIYLA CEPHE
GENISLIGI SARTI ARANMAZ.

14. BINALARIN GIiRiS KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR. YAPILAR
GENELLIKLE TABIii ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR. ANCAK
TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi
ARASINDA DAHA UYUMLU iLiSKi KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLDAN
KOTLANDIRLABILECEGI GIiBi TABIii ZEMININ KORUNMASINA OZEN
GOSTERECEK SEKILDE TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN DE KOT
ALABILECEKLERDIR. FARKLI KOTLARDAN  BINA GIRISLERI
DUZENLENEBILIR. BIRDEN FAZLA BINA GIRiSI OLMASI DURUMUNDA +- 0,00

KOTU VAZIYET PLANI ILE BELIRLENEN ADA ICi YOLLARDAN DA
TESEKKUL ETTIRILEBILIR.

B. OZEL HUKUMLER

. GELISME KONUT ALANLARI

1.1. PLAN PAFTALARINDA EMSAL: 0.50, YENCOK:2 KAT OLARAK TANIMLANMIS

KONUT ADALARINDA;

1.1.1. CEPHESI 13 METREDEN KUCUK OLAN PARSELLERDE BELEDIYESINCE
UYGUN GORULMEK SARTIYLA UC PARSELI GECMEYECEK SEKILDE
BITiSiK NiZAM YAPI YAPILABILIR.

1.1.2. IMAR UYGULAMASI iLE OLUSTURULACAK PARSEL BUYUKLUKLERI
250 M2 DEN KUCUK OLAMAZ.

1.1.3. BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANI 150 M2Yi GECEMEZ.

1.1.4. PARSEL BUYUKLUGU 400 M2’DEN KUCUK OLAN PARSELLERDE
BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.

1.1.5. PARSEL BUYUKLUGU 400 M2 UZERINDE OLAN PARSELLERDE BIRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BOLUM URETILEBILIR VE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

1.1.6. BU ALANLARDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN KATLARDA AYRI
BiR BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDIYLA SADECE BIRINCi
BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIR.

1.2. PLAN PAFTALARINDA EMSAL: 1.20, YENCOK:5 KAT OLARAK TANIMLANMIS

KONUT ADALARINDA

12.1. BU ALANLARDA ADA ICERIiSINDE BIRDEN FAZLA PARSEL
URETILEBILIR. BiR PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

1.2.2. BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANI 150 M2Yi GECEMEZ.

1.2.3. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR ISKAN
EDILEBILIR. iISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.

1.3. PLANLAMA ALANINDA TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI TARAFINDAN

TOPLU KONUT UYGULAMASI YAPILAN ALAN  SINIRI DISINDA KALAN

KONUT ALANLARINDA PARSEL ICERISINDE KONUT HARICINDE HiCBIiR

KULLANIM YER ALAMAZ.

. TICARET ALANLARI: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI

YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

. DONATI ALANLARI: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI

YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

. CAMI ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI VE YAPI YAKLASMA

MESAFELERI, VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN

YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

. KENTSEL ACIK VE YESIL ALANLAR

6.1. BU ALANLARDA MEYDAN, OTOPARK VE SPOR ALANLARI GiBi KAMUYA
ACIK ALANLARIN TABii ZEMINLERININ ALTINDA OLAGANUSTU

\ -
. DURUMLARDA AFET SONRASI TOPLANMA ALANI/SIGINAK OLARAK

\
\\IgULLANILMAK VE AVAN PROJESI BELEDIYESI VEYA ILGILI IDARESINCE

QNAYLANMAK UZERE YERALTI OTOPARKI DUZENLENEBILIR.
\

AYDIN iLi DIDIM ILCESI HiSAR MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
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PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALANI SINIRI, 775 SAYILI GECEKONDU KANUNU KAPSAMINDA,
T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT
IDARESI BASKANLIGI’NIN 22.05.2024 TARIH VE 617941 SAYILI BASKANLIK
OLURU iLE “AYDIN iLI, DIDiM ILCESI, HISAR MAHALLESI 1 NOLU GECEKONDU
ONLEME BOLGESI” ILAN EDILEN 29,57 HA’LIK ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI iLE BIR
BUTUNDUR. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA;

e 3194 SAYILI IMAR KANUNU,

e 775SAYILI GECEKONDU KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI,

e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

e PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI,

e AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

e TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,

e BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

e SUKIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

e YUZEYSEL SULAR VE YERALTI SULARININ IZLENMESINE DAIR
YONETMELIK,

e SIGINAK YONETMELIGI,

e BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

e BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI,

e OTOPARK YONETMELIGI,

e ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI ILE iLGILI DIGER TUM
KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. “5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL,
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA “TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.



. “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”

HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI
UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKiI AMIRLIGE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE
CUMHURBASKANLIGI 1 NUMARALI KARARNAME UYARINCA ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI
ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 8. MADDESI UYARINCA; KORUMA ALANI
SINIRLARI ICERISINDE KORUMA BOLGE KURULU’NUN iZNi OLMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK

YURURLUGE GIREN “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU GENELGEDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

. T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 25.12.2023 TARIHINDE
ONAYLANAN “AYDIN iLi, DIDIM ILCESI IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU”NUN SONUC VE ONERILER KISMINDA
BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR. HER BIR PARSEL iICIN TURKIYE
BINA DEPREM YONETMELIGI’NE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE
ILGILI KURUM TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN INSAAT UYGULAMASI
YAPILAMAZ.

SU, KANALIZASYON, DOGALGAZ, ENERJI NAKIL HATTI, TELEFON VE
INTERNET ALTYAPISI VB. HATLARIN, INSAAT YAPILACAK ALANLARA ISABET
ETMESI HALINDE PROJE ASAMASINDA ILGILI IDARESINDEN GORUS
ALINARAK DEPLASE EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA SISTEMLERININ
GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK KULLANILMASI HUSUSUNDA YAGMUR SUYU TOPLAMA
DEPOLAMA DESARJ SISTEMLERI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR,.



9. YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB.
YONTEMLERIN PLAN GENELINE ENTEGRASYONU ICIN ATIK YONETIMI
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10. IMAR KANUNU’NUN 15, 16. VE 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAK ARAZI VE
ARSA DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGI GiBi ETAPLAR
HALINDE DE YAPILABILIR.

11.

12.

13.

14.

IMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL YAPIYA
UYULMASI ZORUNLULUGU DURUMUNDA VEYA UYGULAMA IMAR PLANI
ILE MULKIYET HATLARI ARASINDA UYUSMAZLIK BULUNMASI
DURUMUNDA, YOL AKSINI DEGISTIRMEMEK VE YOL GENISLIGINI
DARALTMAMAK KOSULU ILE 1 (BIR) METREYE KADAR DEGISIKLIK VE
DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI, IL OZEL IDARESI VEYA TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI YETKILIDIR.

PLANLAMA ALANINDA BULUNAN KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI,
PARK ALANLARI VE TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINCA
UYGULAMASI YAPILACAK KONUT ADALARINDA TEKNIK ALTYAPI
BINALARI (TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB.)
YAPILABILIR. BU ALANLAR ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
MINIMUM PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ
EDILEBILIR. IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN
BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI
ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

KAMU KURUM VE KURULUSLARI iLE SOSYAL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINDA, UYGULAYICI KURULUS TARAFINDAN HAZIRLANIP ILGILI
IDARECE ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA; YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK, DILATASYON YAPILMAK VE
GEREKLI MUHENDISLIK TEDBIRLERI ALINMAK KAYDIYLA CEPHE
GENISLIGI SARTI ARANMAZ.

BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR. YAPILAR
GENELLIKLE TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR. ANCAK



TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI
ARASINDA DAHA UYUMLU ILiSKi KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLDAN
KOTLANDIRLABILECEGI GIBI TABIi ZEMININ KORUNMASINA OZEN
GOSTERECEK SEKILDE TESVIYE EDIiLMIiS ZEMIN UZERINDEN DE KOT
ALABILECEKLERDIR. FARKLI KOTLARDAN BINA GIRISLERI
DUZENLENEBILIR. BIRDEN FAZLA BINA GIRiSI OLMASI DURUMUNDA +-
0,00 KOTU VAZIYET PLANI ILE BELIRLENEN ADA ICI YOLLARDAN DA
TESEKKUL ETTIRILEBILIR.

B. OZEL HUKUMLER

1. GELISME KONUT ALANLARI
1.1. PLAN PAFTALARINDA EMSAL: 050, YENCOK:2 KAT OLARAK
TANIMLANMIS KONUT ADALARINDA;

1.1.1. CEPHESI 13 METREDEN KUCUK OLAN PARSELLERDE BELEDIYESINCE
UYGUN GORULMEK SARTIYLA UC PARSELI GECMEYECEK SEKILDE
BITISIK NiZAM YAPI YAPILABILIR.

1.1.2. IMAR UYGULAMASI iLE OLUSTURULACAK PARSEL BUYUKLUKLERI
250 M2 DEN KUCUK OLAMAZ.

1.1.3. BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANI 150 M2Y1 GECEMEZ.

1.1.4. PARSEL BUYUKLUGU 400 M?DEN KUCUK OLAN PARSELLERDE
BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.

1.1.5. PARSEL BUYUKLUGU 400 M2 UZERINDE OLAN PARSELLERDE BiRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BOLUM URETILEBILIR VE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

1.1.6. BU ALANLARDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN KATLARDA AYRI
BiR BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDIYLA SADECE BIRINCI
BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR.

1.2. PLAN  PAFTALARINDA EMSAL: 120, YENCOK:5 KAT OLARAK
TANIMLANMIS KONUT ADALARINDA

1.2.1. BU ALANLARDA ADA ICERISINDE BIRDEN FAZLA PARSEL

URETILEBILIR. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.



1.2.2. BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANI 150 M2YI GECEMEZ.
1.2.3. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR ISKAN
EDILEBILIR. iISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.

1.3. PLANLAMA ALANINDA TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI TARAFINDAN
TOPLU KONUT UYGULAMASI YAPILAN ALAN SINIRI DISINDA KALAN
KONUT ALANLARINDA PARSEL ICERISINDE KONUT HARICINDE HICBIR
KULLANIM YER ALAMAZ.

. TICARET ALANLARI: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI

YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

. DONATI ALANLARI: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI

YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI

YAPILABILIR.

. CAMI ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI VE YAPI YAKLASMA

MESAFELERI, VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI: BU ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN

YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI

YAPILABILIR.

. KENTSEL ACIK VE YESIL ALANLAR

6.1. BU ALANLARDA MEYDAN, OTOPARK VE SPOR ALANLARI GIBI KAMUYA
ACIK ALANLARIN TABii ZEMINLERININ ALTINDA OLAGANUSTU
DURUMLARDA AFET SONRASI TOPLANMA ALANI/SIGINAK OLARAK
KULLANILMAK VE AVAN PROJESI BELEDIYESI VEYA ILGILI IDARESINCE
ONAYLANMAK UZERE YERALTI OTOPARKI DUZENLENEBILIR.
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OLCEK: 1/5.000

PLAN HUKUMLERI

1.

PLANLAMA ALANI SINIRI, 775 SAYILI/GECEKONDU KANUNU KAPSAMINDA,
T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIMVDEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT
IDARESI BASKANLIGI'NIN 22.052024 TARIH VE 617941 SAYILI BASKANLIK
OLURU ILE “AYDIN ILI, DIDIMAWCESI, HISAR MAHALLESI 1 NOLU GECEKONDU
ONLEME BOLGESI” ILAN EDYLEN 29,57 HA’LIK ALANI KAPSAMAKTADIR.

e BU PLAN; PLAN PATALARI, PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BIR
BUTUNDUR. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, 4775  SAYILI GECEKONDU KANUNU VE UYGULAMA
YONMEMELIKLERI ILE ILGILI DIGER TUM KANUN VE YONETMELIK

UMLERINE UYULACAKTIR.
71.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA

YAPILAMAZ.



PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI SINIRI, 775 SAYILI GECEKONDU KANUNU KAPSAMINDA,
T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT
IDARESI BASKANLIGI’NIN 22.05.2024 TARIH VE 617941 SAYILI BASKANLIK
OLURU iLE “AYDIN iLi, DIDIM ILCESI, HISAR MAHALLESI 1 NOLU GECEKONDU
ONLEME BOLGESI” ILAN EDILEN 29,57 HA’LIK ALANI KAPSAMAKTADIR.

BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BIR
BUTUNDUR. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, 775 SAYILI GECEKONDU KANUNU VE UYGULAMA
YONETMELIKLERI ILE ILGILI DIGER TUM KANUN VE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.
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A. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Aydm [li, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi smirlar1 icerisinde yer alan, 29,57 hektar alan
gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planl
arsa liretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile cagdas 6zelliklere sahip yiiksek standartlarda
kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 22.05.2024 tarih ve 617941 sayili Toplu Konut Idaresi
Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Aydin ili, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi 1 Nolu Gecekondu

Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama ¢alismasi, “Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilen; Hisar Mahallesi 175 Ada 60
ve 83 parseller lizerinde olmak Uizere 29,57 hektarlik alanda gergeklestirilmektedir. Mlkiyetinin
tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi’ndadir.

Alanda, kentsel gelisim ve niifus dinamikleri ile mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun
ithtiyaglarinin g6z Oniine alinarak, cagdas, yasanabilir ve cevre kalitesi yliksek mekanlarin
olusturuldugu ve mevcut yerlesim alanlarina eklemlendigi mekansal planlarin iretilmesi

amaclanmaktadir.

KOSE
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B. iLIN GENEL DURUMU

Ege Bolgesi’nin batisinda, bolge i¢indeki 8 il arasinda Ege Denizi’ne kiyisi olan ii¢ ilden biri olan
Aydm ilinin sinirlarim batida Ege Denizi, kuzeyde izmir ve kismen Manisa, doguda Denizli,
giineyde Mugla illeri belirlemektedir. Aydin il sinirlar1 i¢inde kalan alanlar cografi agidan 37° 30'
ve 38° 30" kuzey enlemleri ile 27° 00' ve 28° 57' dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Aydin

il merkezinin denizden yiiksekligi 64 metredir.

Sekil 1: Aydin Ttinin Ulkedeki Konumu ve Idari Boliiniisii

- MAN!SA/
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2022 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 2022 itibariyla 1.134.031 kisilik
niifusuyla Ege Bolgesi'nin tiglincii biiyiik ilidir. Aydn ili, Kurtulus Savasindan sonra 1923 yilinda
il statiisiinii almistir. 2012 y1linda kabul edilen 6360 sayili kanunla, Aydin iline biiyiiksehir statiisii
verilmigtir. Aydin il smirlart iginde miilki idare agisindan 17 ilge bulunmaktadir. Aydin
Biiytiksehir Belediyesi kurulusu ile birlikte il merkezinde Efeler ilgesi olusturulmustur.
Biiyiiksehir belediyelerine yonelik yapilan diizenleme ile il sinirlar i¢inde bulunan 37 belde
belediyesi ve 488 koy bagl olduklari ilgelerin mahallesine doniistiiriilmiistiir. Aydin ilindeki ilge
siirlart incelendiginde, ilin batisinda, kiy1 kesiminde bulunan Kusadasi, Soke ve Didim ilgeleri

de dahil olmak tizere, Yenipazar ilgesi disinda kalan tiim ilgelerin, komsu illerden en az biri ile

=i :

0
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sinir1 bulunmaktadir. Birden fazla ille smir1 bulunan iki ilgeden Nazilli ilgesi Izmir ve Manisa

illeriyle, Kuyucak ilgesi ise Manisa ve Denizli illeriyle sinir komsusu durumundadir.

Cografya

Aydm ilinin, baglica yer sekillerini, Ege kiyilarina dik yonde uzanan daglarla, bunlar1 birbirinden
ayiran ovalar olusturur. ilin kuzeyinde dogu-bati dogrultulu Aydm Daglar1 uzanir. En yiiksek
noktalar; kuzeydoguda Cevizli Dag (1.819 m) ve doguda Beydagi’dir (1.0674 m). Yapilarinda
billurlu sistlerin ¢ogunlukta oldugu Aydin Daglari, Nazilli’nin kuzeyinde yiiksek yaylalara
doniisiir. ilin giineyinde ve dogusunda yer alan daglar, kuzeybati-giineydogu dogrultusunda
uzanirlar. Bu daglik alan arasinda ve Aydin daglar1 dogrultusunda uzanan Biiyiik Menderes Ovast
dogudan batiya dogru genisler. Uzerinde kurulu yerlesme merkezine gére; Soke Ovasi, incirliova,
Nazilli Ovasi gibi adlarla anilan ovalar, gergekte Biiyliik Menderes Ovasi’nin boliimleridir. En
genis olan yer, 15 km’yi bulan Germencik yakinlaridir. Gilineyde, kuzeybati, giineydogu
dogrultulu Cine Cayi’nin suladigi Cine Ovasi; Ak¢ay’inin suladigt Bozdogan Ovasi, Dandalas

Irmagi’nin suladig1 Karacasu ovalari eklenir.

Sekil 2: Aydin Ili Uydu Goriintiisii
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Aydin, Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecer. Oluk
bi¢imli Biiyiik Menderes Vadisi, deniz etkisinin igerilere kadar sokulmasini saglar. Yillik ortalama
sicaklik 17,7°C’dir. 8.1°C ortalamayla ocak en soguk, 28,2°C ortalamayla agustos en sicak aydir.
Sicakliklar kiyilarda ve ovalarda zaman zaman 40° C’yi asar. Yiiksek yaylalar daha serindir
(Olgiilen en yiiksek sicaklik 43) (1958), en diisiik -11°C (1942) olmustur. Ortalama yagis miktar1
677,5 mm’ dir. 145.1 mm’yle aralik en yagish, 2,2 mm’yle agustos en kurak aydir. Batidan,
ozellikle Ege Denizi’nden gelen hava akimlarmin etkisindedir. Yaygin bitki oOrtiisii, Akdeniz
ikliminin &zelliklerini tagir. Ormanlarin yok edilmesi sonucu ortaya ¢ikan maki toplulugu, bazi
yerlerde hemen kiy1 gerisinden baslayarak 500-600 m yiikseltiye kadar cikar. Vadilerin
yamaglarindan igeriye dogru sokulan ve Ozellikle giineye bakan yamaglarda genis bir yayilis
gosteren maki topluluklari, daha yiikseklerde yerini ormanlara birakir. Kuzey ve giineydeki
daglarin yamagclarinda 500-600 m’den sonra baslayan ormanlar, al¢aklarda mese agaglarinin
cogunlukta oldugu yayvan yaprakli agaclardan ve yiikseklerde igne yaprakli kizilgam ve
karacamlardan olusur. Fisttkgamlarina Besparmak ve Madranbaba Daglari’nda rastlanir. Kuru

orman niteliginde ve ormanalti Ortiisii zay1f ormanlik alanlar, il yiizol¢liimiiniin % 38’ini kaplar.
Ekonomi

Aydin ili bir tarim ve turizm kenti olarak bilinmektedir. Ekonomik hayatin temelini olusturan
tarimin agirligr sanayi ve ticaret sektoriinde yogun olarak kendini hissettirmektedir. Uygun
ekolojik ozellikler, yeryiizii sekli ve iklim kosullarinin bulundugu Aydin giiclii bir tarimsal
potansiyele sahiptir. Ege Denizi'ne kiyis1 bulunan Aydin, Didim ve Kusadasi gibi Tiirkiye'nin iki
Onemli turizm merkezine sahiptir. Afrodisias (Karacasu), Alabanda (Cine), Alinda (Karpuzlu),
Apollon Tapinagi (Didim), Gerga (Cine), Harpasa (Nazilli), Magnesia (Germencik-Ortaklar),
Mastaura (Nazilli), Milet (Didim), Nysa (Sultanhisar), Priene (Soke), Tralleis (Aydin-Merkez) cok
sayida tarihi yerlesim merkezleri ile Aydin, oldukg¢a yiiksek bir turizm potansiyeline sahiptir.
Aydin, son yillarda sanayilesme siirecine girmistir ve bu konuda hizla yol almaya devam
etmektedir. Sanayisi, agirlikli olarak tarimsal liretimi islemeye yonelik gida imalati, tekstil tirtinleri
imalati, makine ve ekipman imalati, madencilik ve tag ocake¢iligi, otomotiv yan sanayi, beyaz esya

tirtinleri imalat1 ve kimyevi maddeler imalatindan olugsmaktadir.
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Bugiin tlilkemizin 6nemli turizm merkezleri (6zellikle, Kusadasi) arasinda yer alan il, diizgiin
yollarla ¢evre illere ve dolayisiyla 6teki bolgelere baglidir. Aydin Daglari’nin giiney eteginde
Tabakhane Deresi’nin birikinti yelpazesi {izerinde, deniz diizeyinden 65 m yukseltide kurulu il
merkezi, [zmir’e 127 km, Manisa’ya 163 km, Mugla’ya 104 km uzakliktadir. Afyon’u, Denizli’ye
ve Izmir’e baglayan kara ve demiryolu, il sinirlar i¢inden geger. Aydin-Mugla, Aydin-Denizli
karayollariyla, giineyde Ege ve Akdeniz kiyilarina ulasilir. izmir’e, Selguk iizerinden kara ve

demiryolu baglantis1 vardir. {lge merkezleriyle diizenli karayolu, ayrica Germencik, Sultanhisar,

Kuyucak, Nazilli, Soke il¢eleriyle demiryolu baglantilidir.

Aydin ilini bati-dogu dogrultusunda kat eden demiryolu iizerinde Soke, Germencik, Incirliova,
Aydin Merkez, Kosk, Sultanhisar, Nazilli, Kuyucak ve Buharkent ilgeleri bulunmaktadir. Aydin
il hudutlar1 dahilinde toplam demiryolu uzunlugu Séke-Buharkent aras1 134,6 km’dir. Bunun 169
adedi serbest hemzemin gegit, kalan 9 adedi bekgili/bariyerli hemzemin gegittir. il dahilinde
sadece Kuyucak-Horsundu istasyonlar1 arasinda 34.20 uzunlugunda bir adet tiinel vardir. Izmir-

Aydimn-Denizli arasinda tamamlanan hizli tren projesi ile demiryolu isletmeciligi daha modern hale

gelmistir.
.
o . . . o
Sekil 3: Aydin Ili Demiryolu Ulasim Agi
-
oma £ = aN® 5
< Soma 15845254, =4 v 8357
3 I 854 31
e g3
%3 Kirkagag 146:901 @, % g Eg < rg
] KUTAHYA- SE 8 79
Q %ﬁ COban%%’;lgt;SFﬁgssgg' 8 g £ fgf
Ea % 8 Sunnetciler 1284009 sa £ B4
25 5.9 % Gleymari 125,54 = g g2
AN D ¢ &
< 1.7 Ty by p
— ol %, gl sy MANISA -
= N 00 %006 %5, 260> g R0 g SIAr 1034255
~ R N L
A 20, % S0 Haciranm @ g ol
B %0070 @ ik anli 87:694 o5, o g s g 8
\ W + @ &
& R R 29 o2 2 i ? 5
Ve 79469 @ i\t AN -p 8§ oK B & =
1 pasa ® B 57 o Vg @ Nggient ~ & -
X K AOY o a® seiBr R +22 - (] ple
%'3‘ 1074542 fe) . .;( 2278 o g,ae:x 2 £ 5 3 .§,¢ 2 2
° Kemer 14 e ¢ - (03 $8s- R 5283 usak 3 ¥ 238 3 =
smane UG0pg e S 2 D =08 = IES R . o & NN £ &
x = 3 @ b N
° tzmir S0 N S5 - Y088 oWNES = 8583 L8 € 8208 3 @
MR & & ¢ v ST S < 2 - o g a
$& § ﬁ‘g}‘ 3 ‘23’334 z ho) 005 °° . 5 s
& £ > - ~ n -2
S& & Yy s> 5 § K> §
l . i P G T & o
(S P T N - T
" :ﬁ“,@ o 2og o & Q& 3
* . L B X 23
EEAN Q@ 33: 353 2 go
R 4 2 ) Gl u'? S
(‘)“"‘0 S [ § =
/\O\g\\ o 2% AYDIN §
P Queg 2 ® . -
> Benng * o0 —"0 O S
Sisam S RN ety & 3 5 3 {
[+ b wg = N 2ag 2 ¥ b ? o e 3 &
s e g N 28 T I3 4 8
A% g0 SE @ x NE o + & ~ + B S Aagol & =
& Ko ™ + & (0 ~ © - - (=X V] [ $8.g ~
& o - x & S g - N e £ g T % S v
§ Peds o8 - = =g 8 AR ¥ b SO
(&4 reggd = O 5 x 2 X potl- 1 o X
Havaliman >2 g £ 5 8 'g g S & °8° © ““§
e 8 2 § 2 3f../3 3384 : B <
Gamii (Bgfla) Goli < oa jé B suff oo
@ S
= BURDUR
DENizLi
MUGLA

0
’ K@ SE ’
KALITENIN OLGUTU SIZE EMSALDIR



[ ] [ ]
e e . . P . [ ] [ ]
AYDIN ILi DIDIM ILCESI HISAR MAHALLESI o.¥ ® ’ Ir_l
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI o

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU TOKl GEDAS

Guniimiuzde de E-24 Aydmn-Denizli ve Aydin-Izmir karayolu, yiik ve yolcu trafiginin yogun
oldugu yollardir. Yapimi tamamlanan Aydin-Izmir otoyolu, iicer seritleri, viyadiikleri ve 3000
metre uzunlugundaki tiinelleri ile kara ulasiminda daha kisa, daha gilivenli ve hizli akisi
saglayacak, ornek bir bayindirlik hizmeti sunmaktadir. Otoyol, basta turizm ve ulastirma olmak
tizere, yore ekonomisi her alanda biiyilik katkilar saglamaktadir. Aydin ilinin en 6nemli turizm
potansiyeline sahip olan Kusadasi il¢esini ¢evredeki il ve ilgelere baglayan yapimi ve bakimi
karayollarinin sorumluluguna giren ti¢ anayol vardir. Bu yollar Kusadasi-Selguk, Kusadasi-Soke,

Kusadasi-Soke ayrimi-Davutlar yollaridir.

Sekil 4: Aydin Ilinin Karayolu Ulasim A
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Depremsellik

Aydin ili, Tiirkiye'nin aktif deprem bolgelerinden biri olan Ege Bolgesi'nde yer almaktadir. Bolge,
Dogu Anadolu Fay Hatti ve Kuzey Anadolu Fay Hatti1 arasinda yer alir, bu nedenle deprem

aktivitesi oldukca yogundur.

Aydin kent merkezi dahil Kusadasi, Soke, Germencik, Kosk, Sultanhisar, Nazilli ve Bozdogan
ilce merkezleri ile eskiden kdy veya belde statiisiinde bulunan yaklasik 44 mahallesi dogrudan diri

fay hatlar1 veya zonlari iizerine oturmaktadir.

Aydmn kent merkezi zemini aliivyon olan illerimizden biridir. Deprem dalgalar1 bu tiir zeminler
tarafindan biiyiitiilerek binalara iletilir. Zemin biiyilitmesi olarak tanimlanan bu durum bir deprem
oldugu takdirde Burdur kent merkezinin kaya iizerinde yer alan kent merkezlerinden daha siddetli

olarak sarsilacagi, bunun sonucunda da hasar oraninin fazla olacagi anlamini tagimaktadir.

Sekil 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI €
Y@ +0

stacomskanlk
AFET VE ACIL DURUM YONE TIMI BASKANLIGI
Degrem Da i

Universiteier Msh. Durmupenar Bulvan No: 150
(Eshigotwr Yotu 9. Km) Garkaya/Ankara. TORKIYE

Bu harita, Afet ve Acll Durum Yonetimi Bagkaniigi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtrma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13.06 kod no'lu "Turkiye Sismk Tehike Haritasinin Gincellenmesi™ baghkh ACI KLAMALAR K
projenin sonuclan kuanilarak hazranmigtr.

. o EN BUYLK YER IWWESI ig)
Bu harita, zemin kogulu (Vshs =760 m/s esas alinarak hazidanmigtir. Yerel zemin kogullarinin neden olablleced! DOSOX —— 1USEX
sivilagma, blyltme, farkli oturma gibi tehlikeler! igermemekledic TeLiKe TErikE

00 01 02 03 04 s

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullandmasinda *AFAD, 2018, Tirkiye Deprem Tehlike Harltas:" seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASIUGI %10

belirtimesi gerekmekiedir TEXRARLANMA PEEYOOU 475 Y1L)

2018 Haritanin tolif vo ikibas hakki AFAD Bagkanligina aittir. AFAD'in yazili izni alinmadan oloktroni, optk,
mekank veya diger yollaria , dag basimasi, gorekli hukuki yollara - § Seun [ I 200 220
bagvurulacaktir.
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C. ILCENIN GENEL DURUMU

Didim, doguda Mugla il sinir1, batida ve giineyde Ege Denizi, kuzeyde Bafa Golii ve Menderes
Nehri ile siirlanmis bir yarimada seklindedir. Giilliik Korfezi'ni ¢evreleyen iki yarimadadan biri
(digeri Bodrum yarimadasi) iizerinde yer alan Didim, 90 kilometrelik sahil seridinin iizerinde
hemen hepsi kumsal olan onlarca koya sahiptir. Yizolgimi 402 km? olan ilgede 2023 yili

verilerine gére 100.189 kisinin yasadigi ilgede 16 mahalle bulunmaktadir.

Sekil 6: Aydn Ili Didim fi¢esi Uydu Goriintiisii

Didim Ege Bolgesi kiyisinda , Biiyliik Menderes Nehrinin denize dokiildiigii yerden baglayarak,
giineyde Aydin-Mugla il sinirina (Akbiik Korfezi) kadar uzanan bir kiy1 bolgesidir. Bélgenin

batisinda Didim Yerlesimleri ile Altinkum , dogusunda ise Akbiik korfezi yer almaktadir.
Iklim ve Bitki Ortiisii

Didim Akdeniz iklim tipine uygunluk gdsteren bir ilgedir. Bu iklime gore yaz aylar sicak ve kurak,
kis aylar ise 1lik ve yagislidir. Akdeniz ikliminin hiikiim siirmesinin etkisiyle bolgede maki gibi

kiigiik caliliklar olusmustur. Bu sartlar altinda ilgede meyve ve sebze de yetismektedir.
Ekonomi

Didim, Aydin'in turizm alaninda iki biiyiik ilgesinden biridir. Ilge ekonomisi dncelikle turizme ve
ikincil olarak tarima dayalidir. Gegmiste tarla iiriinlerinden tiitiin birinci sirada iken tiitlin

iretimine getirilen sinirlamalardan sonra halk tiitiin yetistirmeyi birakmistir. Glinlimiizde zeytin
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ve incir birinci sirada yer almaktadir. Zeytinyag: iireticiligi son yillarda fazlalasmaktadir. Ayrica

tiretimi i¢in zeytinyag1 fabrikalar1 bulunmaktadir.

Balik¢ilik ilgede diger bir ge¢im kaynagidir. Ayrica ilgede balik fabrikalart bulunmaktadir.
Hayvancilik tiiketim ihtiyacini karsilayacak kadar olup, 6zellikle kii¢iikbas hayvan yetistiriciligi

onde gelmektedir.

Yaz aylarinda 6nemli sayida turistin ziyaret ettigi ilgede, ekonomi olumlu yonde etkilenmektedir.

Altinkum plaj1 ve Apollon Tapinagi bolgeye gelen turistler agisindan oldukca popiilerdir.

Tiirkiye'nin ilk ve tek vegan festivali olan "Didim VegFest" 2018 yilindan bu yana ilgede
kutlanmaktadir. Festival, Apollon Tapinagi'nin yanindaki tarihsel yolda yapilmaktadir. Diinyanin

pek cok yerinden ziyaretci agirlanarak ilge ekonomisine ciddi katki saglanmaktadir.

Ulasim

Didim'in gevre ile ulasimi karayollar1 ile saglanmaktadir. Sehir Merkezi Aydin'a 103 km, izmir'e

173 km ,Baskent Ankara'ya 700 km , S6ke'ye 55 km ve Milas'a 80 km uzakliktadir.

Sekil 7: Karayolu Ulasim Ag1 ve Planlama Alani
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D. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN ARASTIRMALAR

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Aydm [li, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi smirlar1 icerisinde yer alan, 29,57 hektar alan
gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planlt
arsa liretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile cagdas 6zelliklere sahip yiiksek standartlarda
kentsel bir alan olusturulmas1 amaciyla 22.05.2024 tarih ve 617941 sayili Toplu Konut Idaresi
Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Aydin ili, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi 1 Nolu Gecekondu

Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama ¢alismasi, “Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilen; Hisar Mahallesi 175 Ada 60
ve 83 parseller tizerinde olmak lzere 29,57 hektarlik alanda gergeklestirilmektedir. 175 Ada 60 ve
83 parseller T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi
Bagkanligi’ndadir.

Planlama ¢alismasi yapilan 29,57 hektar alan 1/5.000 6lgekli N18-B-11-A paftas: ile 1/1.000
Olcekli N18-B-11-A-1-B, N18-B-11-A-2-A, N18-B-11-A-1-C, N18-B-11-A-2-D, paftalarinda yer

almaktadir.
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Sekil 9: 1 Nolu Gecekondu Onleme Bdlgesi Stnirt Krokisi
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Sekil 10: 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Sunirt Koordine Ozet Tablosu

AYDIN ILi DIDIM ILCES] HISAR MAHALLESI
| NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
UTM 3 DERECE-ITRF DILIM NO: 27
Nokta Y X Nokta v x
_Ady Adr
1 522927.584 4135987 497 2 522914 559 4139861779
3 522907 408 4135983 892 4 522901 787 4140005.052
" 522896 653 4140027 382 5 522804 548 4140038 306
7 522896.185 4140051.114 8 52208589 108 4140062 921
9 522896.108 41400758 638 10 $22500 394 4140082 616
1" 522903 668 4140108 761 12 522908 8§12 4140128 974
172 522910 448 4140148 965 14 522000 564 4140181 474
15 522900 931 4140168.774 18 622814 307 4140187778
7 522918.983 4140204145 18 522018 518 4140291 276
19 522914.424 4140222 616 20 522911 150 4140230 800
21 522906 614 4140238 399 2 522007 695 4140252 882
23 522905 665 4140259.377 24 522003 382 4140264 086
25 522807.222 4140265.709 26 822868 111 4140286 846
27 522893 163 4140268.038 28 822852 189 4140272 854
20 522890.240 4140289.253 N 522889 104 4140305815
n 822891.21% 4140319373 32 522853 488 4140326923
3 522893 244 4140330.089 34 522889 510 4140331.764
35 522881.716 4140332.383 ] 522848 268 4140335 935
k14 522830.532 4140335.064 34 8522825 392 4140342 801
kL] 522811.082 4140372.001 40 522791693 4140407 500
41 522790.161 4140453 445 42 522789 4586 4140483 927
43 522789 740 4140497 956 44 §227580.441 4140506 373
45 522797.316 4140516.474 46 £22850334 4140533 056
47 522828.174 4140558 631 44 522846 392 4140576674
49 822854 283 4140585 247 S0 522857.888 4140565281
81 522852.174 4140611.745 52 522889774 4140838219
53 522873.573 4140657534 54 6228756 127 4140585 884
55 522875.814 4140714.624 &5 622876 498 4140727 484
s7 822884 757 4140734 355 58 522804 226 4140737.513
89 522908.839 4140740 669 60 522035 377 4140742 306
61 522958 408 4140743.942 62 522081.556 4140744 059
63 523004 469 4140741721 (3 8523020 602 4140738 915
85 522036 658 4140732 134 66 523052 559 4140725 237
&7 523058 651 4140717 404 €3 523085188 4140508 582
69 523108.282 | 4140687.125 70 523157617 4140635 310
i 523181.700 414061838 72 523176.693 4140806.480
73 523170.263 4140588242 74 523186 074 4140574 895
| 78 523188 870 4140545 560 76 523200.951 4140527.742
77 523184.584 4 2 705 78 523192 767 4140474 452
79 523202.217 4140432.365 80 523216.148 4140433 047
81 §23218.275 4140397 015 B2 523214323 4140395.716
3 523210.994 4140333 849 B84 §23206 933 4140391 332

A
==

-KOSE"

KALITENIN OLGOTO SIZE EMSALDIR

.......................

13



AYDIN iLI DIDIM ILCEST HISAR MAHALLESI
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1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU TOkl G EDA$

85 £23208.477 4140380 453 86 201.738 4140358.858
87 523197 842 4140350.495 [ 523191 872 41403425465
i) BIR1RY 481 £1407229 &TA AZ3175 557 4140321 350
(2 523173 161 4140310877 92 523168.968 4140202.665
93 23168.327 4140283.703 EX 523167.801 4140273 3864
[ 523165 834 4140267 593 56 £23160 006 4140261 831
87 523155 164 4140256817 8 £23158.938 4140244 441
99 523161 712 4140240 066 100 523168.114 4140233.238
101 523172 488 4140227 050 102 523173.982 4140221.075
103 523174 822 4140212.220 104 3175611 4140206 784 |
108 523176 262 4120202 439 106 523176.321 4140202 437
107 52 493 4140202 437 108 523200.727 4140207432 |
109 523210.367 4140221114 110 10.3584 4140221
kR 523208 570 4140230276 112 823208 232 4140241,033
113 5232089 553 4140251 249 114 523214727 4140264 239
115 3219566 4140274 522 116 23227 .820 4140285 685
117 523242 881 4140206.185 118 25251 668 4140329 RES
119 523255 858 4140358 239 120 523262 328 4140383.314
121 523263 950 4140407 750 122 523289.795 | A140447.479
123 523293 452 4140463 506 124 52 445 4140455.369
125 523320 226 4140447 373 126 7.042 4140440 638
127 523354 157 £140423.20% 128 823372573 4140427 315
29 523380 159 2140420 851 130 523393.205 4140408.573
131 523404 288 4140396.170 132 523416 633 4140378.757
133 523426 584 4140367131 134 523437118 4140351.2
135 523445 366 4140237 630 138 823450 035 4140332 665
137 523455 971 4140327 593 138 523452 339 4140324.571
139 £23472 161 4140320 253 140 523479.824 4140318.311
141 23458 890 4140317.879 142 523495.473 4140318.044
143 23501 086 4140313 022 144 £23510.907 4140304 280
148 823820.18 4140262 515 146 266 4140279.918
147 523545 844 4140263 081 148 23583.070 4140248.057
149 523557 .936 4140229 277 150 529504.25¢ 4140217.080
151 523519.538 4140206576 182 £23534.172 41401895,215
183 A23548 250 4140182 004 154 523559170 4140170 477
155 £3 516 4140460764 156 $23570.567 4140150.791
157 523574.570 4140146.118 158 523679.032 4140145.708
159 523525.102 41 3519 180 A29500.855 4139974411
161 B238595 B80S 4139971982 162 523594 424 4139971335
163 £23585.200 4130988 373 164 523570.968 4140023.411
165 523553622 4140021.204 166 523538.257 4140016.789
167 523519.770 4140009.874 188 A23503. 266 4140001,235
169 823502 518 414 833 170 523450 572 4139990.769
171 £23413.395 4139960 376 172 523303.227 4139978.048
173 523390.739 4138878710 174 525351.850 4133934 447
175 854 4140001.072 178 35.358 4140003 567
177 23333.684 4140006165 178 23330 763 4140027 971
179 £23326,922 4140045068 180 23328.285 4140053.121
181 3.287 4140060.459 182 523341.121 4140053 442
183 523354.787 4140071.867 184 24 564 4140153 441
185 320 455 4140160 305 186 523317433 4140207.305
187 £23314.017 4140227 830 168 §295.744 4140234.669
189 523269563 4140244 326 180 523245157 4140241 666
191 578 4140225 229 162 5024 4140233 199
193 23223 853 4140183 275 194 7.259 4140144184
195 316 4140143 528 196 23224773 4140121.877
197 523200.608 4140085.185 198 $ 144 4140083 663
199 623104078 4140076361 200 23189 501 4140079.587
201 523209 340 4140124 354 202 523211477 4140143.145
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203 §523208.613 4140185.449 204 523203.275 4140190.437
205 523178.316 4140190.437 206 523178.2890 4140188 472
207 523178.909 4140177.378 208 523179.278 4140160.233
209 523179.831 4140135.712 210 523178.540 4140121.701
211 523175.580 4140105.108 212 523171.213 4140089.333
213 523151.486 4140058.094 214 523143.430 4140065.904
215 523130.4%9 2£140076.403 218 523109.246 4140003.043
217 523103.489 4140097.233 218 523105.418 4140125.730
218 523101.755 4140142 692 220 523093.440 4140167.649
221 523084.822 4140185.815 222 523080.176 4140196.190
223 523070.876 4140223.909 224 523067.802 4140251 822 |
225 523065.555 4140280.198 226 523020.630 4140277.673
227 523016.677 41402093.780 228 523007.920 4140325583
229 522998.548 4140352777 230 522989.023 4140372.442
231 522983.452 4140384.118 232 522972738 4140381.660
233 522960.140 4140380.124 234 522945237 4140377.359
235 522937.084 4140374.503 236 522932178 4140374.286
237 522934 943 41403563.531 238 522933.098 4140356.311
239 522932 .946 4140350011 240 522937.555 4140317287
241 522942 932 4140285.023 242 522845.520 4140270.569
243 522843.241 4140267.013 244 522947 161 4140250.716
| 245 522846 453 4140240.501 246 522944.383 4140223.527
247 522844 .504 4140200.836 248 522945 802 4140199.21¢
249 522548 405 4140188.278 250 522950.829 4140179.643
251 522652 263 4140167 827 252 522953 905 4140158.469
253 522963.031 4140138.598 254 522967 347 4140120.461
255 522967.344 4140119.667 256 522964 886 4140110.602
257 522961.506 4140105.685 258 522856.743 4140102.459
259 522848.600 4140099694 260 522941.994 4140008.926
261 522935.388 4140097,389 262 522930471 4140095239
263 522928628 4140092.319 264 522927 091 4140087.403
265 522926.205 4140083.522 266 522927 005 4140079.610
267 522920.748 4140076.660 268 522918 225 4140054.126
269 522915.024 4140041.983 270 522915 280 4140025.578
| 271 522917.073 4140017.638 272 522919.761 4140008.676
273 522920.913 4139003 558 274 522923 986 4139979.101
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1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU TOKi GEDAS

2. MEVCUT DURUM TESPITI

2.1.MULKIiYET DURUMU

Planlama alan1 Hisar Mahallesi 175 Ada 60 ve 83 sayili parsellerde kalmaktadir. Toplam planlama

alan1 29,57 hektardir. 2 parselin toplam tapu alan1 38,48 hektardir.

Sekil 11: Planlama Alaninin Ada/Parsel Durumu

Planlamaya konu 175 Ada 60 ve 83 parseller T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1
Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ndadur.
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Tablo 1. Miilkiyet Dagilimi

175/60 HISAR TOKI 137.373,61
175/83 HISAR TOKi 177.525,44
2.2.ARAZIi YAPISI

Planlama alani orta egimli bir topografik (ortalama %0-20 egimli) yapiya sahip olup yapilasmaya

engel bir durum bulunmamaktadir.

Alanda ve alan yakin cevresinde yapilasma bulunmamaktadir. Alan icerisinde herhangi bir

tarimsal faaliyet yapilmamaktadir. flce merkezi ve planlama alani aras1 uzaklik yaklasik 2 km’dir.

Sekil 12: Arazi Yapist
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2.3.JEOLOJIK ETUT

Aydm ili, Didim ilgesi imar planina esas mikrobdlgeleme etiit raporu 25.12.2023 tarihinde Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan

onaylanmaistir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik c¢aligmalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler 1s18inda
inceleme alanlariin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alanlar1 4 kategoride

degerlendirilmistir.

> Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

> Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4) Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bosluklar1 A¢isindan
Sorunlu Alanlar

> Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

» Afete Maruz Bolge (A.M.B.)

olarak degerlendirilmistir.

Planlama alan1 da Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4) ve Onlemli Alan 5.1
(OA-5.1)’de kalmaktadir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Ak.yar Formasyonu, Y1ldirimli Formasyonu, Belkahve Formasyonu,
Sariabat Uyesi ve Kayakdy Dolomitlerinin olusturdugu ve egim degerinin genel olarak %10-50
araliginda oldugu alanlar, mevcut durum itibariyle dogal ve peklesmemis yapay yarmalarda stabil
olduklart gozlenmistir. Ancak bu alanlarda peklesmemis zon kalinliginin fazla olmasi, egimin
nispeten yliksek olmasi ve mevcut derin kazilarda stabilite problenleri meydana gelebilecek olmasi
nedeniyle inceleme alaninda kiitle hareketleri meydana gelecegi, meydana gelebilecek kiitle
hereketlerinin miihendislik Onlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile

gosterilmistir. Bu alanlarda:

v Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani

etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
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yapilmals, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

v' Yamag duraysizligina neden olabilecek her tiirli etkileri ortadan kaldirmak ig¢in
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kaz1 sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilar1 ile korunmasi ve yapi yliklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

v' Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirli kontrolsiiz kazidan kagmilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar
ile desteklenmelidir.

v" Parsel smirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

v Yildirim ve Akyar Formasyonu peklesmemis seviyelerde sisme "dustik-orta-yuksek™ olup
sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali
ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir. Yildirim ve Akyar Formasyonu peklesmemis seviyelerin heterojen yapida
olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima
giicii v.b. mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim Onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

v" Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasittirilmalidir.

v Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

v’ Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

v Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

v’ Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas tist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tasima giicli vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

v’ Inceleme alaninda Iitolojisi kirectaslarinda olusan Akyar, Yildirnmli, Belkahve
Formasyonlari, Ula Mermeri Sariabat Uyesi ve Kayakdy Dolomitlerinden alinana karot

orneklerinde ve mostralarda kii¢iik capli erime bosluklarida gozlenmistir. Dolayisiyla
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inceleme alaninda gozlenen kirectaslarinin oldugu alanlarda erimeye/¢éziinmeye bagli
olarak olusabilecek obruk, dolin, diiden, polye vb. yapilarin olusturacagi jeolojik
tehlikelerin bertaraf etmek i¢in planlama/yapilasma Oncesi tim oOnlemler belirlenmeli
uygulanmladir.

v Inceleme alaninda litolojisini olusturan kiregtaslari, erime/coziinme &zelligi gdsteren bu
birimlerde temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar
yapilmali, yapilan detayli ¢alismalar sonucu alana yonelik 6nlem projeleri gelistirilmeli ve
onlem projeleri uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

v Inceleme alaninda erime /¢oziinme 6zelligi gdsteren birimlerin, erimeye neden olabilecek
swkimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle dnlenmeli, temast onleyecek
her tirli onlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya  gidilmemelidir.
Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme Ozelligi goOsteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
cokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

v" Erime/¢6ziinme 6zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok 6nem arz
ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.

v Inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yap: v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin
bilgi ve goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tiirlii iist/alt yap1
malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazlig1 saglanmadan planlamaya/yapilagmaya asla
gidilmemelidir.

v Yeralt1 suyu tablasi bu alanlarda ¢okmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularinin
kullanilmasina izin verilmemelidir.

v" Yiizey/atik/sizint1 sulariin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmas1 gerekmektedir.

v' Tim alt yap1 donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direngli/dayanimli sekilde tasarlanmasi1 gerekmektedir.

v Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka

v' DSI'den giincel goriis alinmal1 ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

v" Bu alanlarda yapilcak her tiirlii yap igin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelilt' ve "Tiirkiye Bina Deprem Y onetmelik" esaslarina titizlikle uyulmalidir.
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Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4) Onlem Alinabilecek Nitelikte Evime Bosluklart Acisindan Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini Akyar Formasyonu, Yildirimli Formasyonu, Belkahve Formasyonu,
Sariabat Uyesi ve Kayakdy Dolomitlerine ait kaya birimlerin olusturdugu ve topografik egimi %
0-1 araliginda oldugu alanlarda biiyiik 6l¢ekli dolinlesme, ¢cokme-gG¢me olayr gdzlenmemistir.
Ayrica bu alanlarda jeoteknik agidan oturma, sisme vb. miihendislik sorunlar1 beklenmemektedir.
Dogal afet tehlikesi yoniinden heyelan, kaya diismesi, lokal kayma vb. riskleride gézlenmemistir.
Ancak Akyar Formasyonu, Yildirimli Formasyonu, Belkahve Formasyonu, Sariabat Uyesi ve
Kayakoy Dolomitlerine ait kirectaslarinda gézlenen kiigiik 6lgekli erime bosluklarinin gozlenmis
olmas1 ve karstlasma olasiliginin olmasi nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alnabilcek  Nitelikte Erime Bosluklart Acisindan  Sorunlu  Alanlar (OA-2.4) olarak

degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

v' Inceleme alaninda erime/¢oziinme Ozelligi gosteren Akyar Formasyonu, Yildirimli
Formasyonu, Belkahve Formasyonu, Sariabat Uyesi ve Kayakdy Dolomitlerine ait
kiregtaglarinda temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar
yapilmali, yapilan detayli ¢alismalar sonucu alana yonelik 6nlem projeleri gelistirilmeli ve
onlem projeleri uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

v Inceleme alaninda erime /¢oziinme 6zelligi gdsteren birimlerin, erimeye neden olabilecek
su/kimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle 6nlenmeli, temas1 dnleyecek
her tiirlii onlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.

v" Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarmin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢coziinme Ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
cokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagsmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagsmaya izin verilmeden planlanmalidir.

v" Erime/¢oziinme 6zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok onem arz
ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.

v Inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yap v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin
bilgi ve goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tiirlii iist/alt yap1
malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazlig1 saglanmadan planlamaya/yapilagmaya asla
gidilmemelidir.

v Yeralt1 suyu tablasi bu alanlarda ¢okmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularimin

kullanilmasina izin verilmemelidir.
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v’ Yiizey/atik/s1zint1 sulariin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

v' Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

v' Mevcut stabil yapiyt bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar
ile desteklenmelidir.

v" Parsel smirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile desteklenmelidir.

v Acilan bazi kuyularda iist seviyelerde altere/peklesmemis seviyeler gecilmis ve lokal
alanlarda kiiciik 6lgekli dolgular gézlenmistir. Dolaysiyla yap1 temelleri, dolgu ve yer yer
gozlenen altere/peklesmemis seviyeler harfedilerek jeolojik birimlerin mithendislik ve
stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali/tasittiriimalidir.

v Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

v Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak birimlere temasi
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir.

v Bu alanlar kiyaya yaklastik¢a siglasan yer alt1 su seviyesi ve kiy1 bandinda deniz girisimi
sonucu yer alti suyunda yogun tuzluluk yasanacak alanlar oldugundan gerek insaat
kazilarinda kaz1 giivenligi gerekse yap1 temellerinin giivenligi agisindan gerekli 6nlemlerin
alinmas1 gerekmektedir.

v" Deniz kenar1 kesimlerinde gerek yapilarin statik projelerinin belirlenmesi gerekse yapi
malzemelerinin segiminde mevcut yer alti suyu ve deniz suyu kosullar1 goz 6niine alinmals;
suyun asindirict etkisine karsi dayanikli yap1 malzemeleri tercih edilmelidir.

v’ Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

v' Tim alt yapt donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direngli/dayanimli sekilde tasarlanmasi1 gerekmektedir.

v' Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar: icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi

mutlaka DSi'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
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v" Bu alanlarda yapilcak her tiirlii yap igin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmelik" esaslarina titizlikle uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar

v' Inceleme alaninda jeolojisini Aliivyon ve Biiyilk Menderes Grubuna ait peklesmemis
seviyelerinin olusturdugu ve egim degerinin % O-10 araliginda kalan alanlar Onlemli
Alan-5.1 olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda zeminlerin sisme derecesi orta-yiksek-
cok yiiksek olup killer orta- yiiksek sikisabilir 6zelliktedir. Ayrica, inceleme alaninda s1g
derinlikte yeralt1 su seviyesinin gozlendigi aliivyonal seviyelerin, sivilasma potansiyeli
degeri Iwasaki vd. (1982) gore "¢ok diislik- diisiik-cok yiiksek"; Sonmez ve Gokgeoglu
(2005) gore ise "orta, diisiik, ¢ok diisiik" olarak belirlenmistir.

v’ Sisme, otunna, tasima giicli ve sikisabilirlik gibi miihendislik sorunlarmin alinabilecek
Onlemlerle ortadan kaldirilabilicegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uyunluk
acisinda Onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma vb. sorunlu alanlar olarak
degerlendirilmis ve ekte verilen yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1. simgesiyle
gosterilmistir. Bu alanlarda;

v Aliivyon ve Biiylik Menderes Grubuna ait peklesmemis seviyelerin, sisme "diisiik-orta-
yiiksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sigsme
analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

v Aliivyon ve Biiyilk Menderes Grubuna ait peklesmemis seviyelerde meydana gelecek
oturma- farkli otunna analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin
deformasyonlarina kars1 gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

v' Aliivyon birimde, sig derinlikte yeralti suyunun go6zlendigi seviyelerin, sivilasma
potansiyeli degeri Iwasaki vd. (1982) gore "¢ok diisiik-diisiik-cok ylksek"; Sonmez ve
Gokgeoglu (2005) gore ise "orta, diisiik, cok diisiik" olarak belirlenmis olup sivilasma
problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili analizler yapilmali ve gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

v' Aliivyon ve Biiyiikk Menderes Grubuna ait peklesmemis seviyelerin heterojen yapida
olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiylitmesi, sisme, otunna-farkli otunna,
stvilagsma, tasima giicli v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.
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v' Yapilasmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik onlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliiglinde uygulanmalidir.

v Zemin ve temel etiit galismalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sigsme, otunna, sivilagma,
tagima giicii vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
Oonlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

v' Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

v Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

v’ Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

v" Yapi1 temelleri Aliivyon ve Biiyiik Menderes Grubuna ait peklesmemis seviyelerin
miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

v' Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenrne tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSi'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

v' Tim alt yap1 donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direngli/dayanimli sekilde tasarlanmasi1 gerekmektedir.

v" Her tiirlii yapilagsmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve

v "Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi" hiikkiimlerine uyulmalidir
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2.4 KURUM GORUSLERI

o

TOKi SEDAS

Plan ¢aligmalar1 esnasinda asagidaki kurumlarin goriislerine bagvurulmustur:

Tablo 2: Kurum Goriisleri

SIRA TARIH/ i
NO KURUM ADI SAY] ICERIK
175 ada 60 ile 83 parsel numarali taginmazlarin
"Ham toprak" ve 79 parsel numarali tasinmazin
. ise "tarla" vasifli oldugu, yapilan etiit sonucunda
Aydin Valiligi Il Tarim ve 02.12.2022/ B o )
1 "Kuru Marjinal Tarim Arazisi" olarak tespit
Orman Miidiirliigii 7909711
edildigi bildirilmistir. Talep konusu parsellerin
tarim dig1 amagla kullanilmasinin 5403 sayil
yasaya gore uygun gorildiigi bildirilmistir
Tarim ve Orman Bakanligi
Devlet Su Isleri Genel 14.11.2022/2 | imar plan1 yapilmasinda herhangi bir sakinca
2 Mudurlugi 21. Bolge 869055 bulunmadig bildirilmistir.
Miudurligi
S6z konusu planlama galigmasinin, mei1'i mevzuat
uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin goriis, izin
Aydin Valiligi Cevre,
, 09.12.2022/ | ve onaylari alinarak degerlendirilmesi ve ilgili
3 Sehircilik ve Iklim Degisikligi ,
. 4982820 is/islemlerin Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili Imar
11 Midirlagi o ] ]
Kanunu ile ilgili yonetmelik hukiimlerine uygun
olarak gerceklestirilmesi gerektigi bildirilmistir.
Karayollar1 Genel Miidiirliigii | 18.11.2022/1 | imar plam1 yapilmasinda herhangi bir sakinca
4 2. Bolge Midiirliigii 000238 bulunmadig bildirilmistir.
Orman Genel Miidiirliigii S6z konusu tasimmazlarin ormanla iligkisi
22.12.2022/
5 Mugla Orman Bolge 6615716 olmayip imar plant yapilmasinda herhangi bir
Midiirliigii sakinca bulunmadig bildirilmistir.
Ulastirma ve Altyapi Bakanligi . _ ) _
Illgili hususlara dikkat edilmesi kosuluyla
Sivil Havacilik Genel 06.12.2022/
6 _ planlama ¢alismasi  yapilmasinda  sakinca
Miidiirliigii Havaalanlar1 Daire 43652
bulunmadig bildirilmistir.
Baskanligi
:%: 26
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Aydin Biiytiksehir Belediye 14.12.2029/1 flgili hususlara dikkat edilmesi kosuluyla
7 Baskanlig1 Imar ve Sehircilik .30.836 planlama ¢alismasi  yapilmasinda  sakinca
Dairesi Bagkanlig1 bulunmadig bildirilmistir.
Tarim ve Orman Bakanligi Gorev, yetki ve sorumluluklart kapsaminda
. 07.12.2022/
8 Doga Koruma ve Milli Parklar tescilli bir korunan alanin yer almadigi
8022464
Genel Mudurligu bildirilmistir.
Onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan paftalart
Didim Belediye Bagkanlig: 07.12.2022/3 | ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan paftalari
9 Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 931 asli gibidir niishalarinin ve sayisal verilerinin
gonderildigi bildirilmistir.
. [lgili hususlara dikkat edilmesi kosuluyla
Aydin Valiligi Il Saglik 22.11.2022/
10 planlama ¢aligmasi  yapilmasinda  sakinca
Midiirligii 129 o
bulunmadig bildirilmistir.
Aydin Valiligi 11 Kiiltiir ve 08.02.2023/ | Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin
11 Turizm Midiirligii 3466926 gOrlis yazisina atifta bulunulmustur.
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler S6z konusu alana iliskin plan  Onerisi
16.05.2024/
12 Genel Miidiirliigii Aydin 5142636 incelendiginde, planin belirtilen sit alanlan
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma icerisine girmedigi bildirimistir.
Bolge Kurulu Middrlugi
Enerji ve Tabii Kaynaklar ,
18.04.2024/ | Imar plan1 yapilmasinda herhangi bir sakinca
13 Bakanlig1 Maden ve Petrol o
. 2024177226 | bulunmadig bildirilmistir.
Isleri Genel Miidiirligi
Aydin Yatirim Izleme ve
Koordinasyon Baskanlig: 25.04.2024/9 | Imar plan1 yapilmasinda herhangi bir sakinca
14 Dogal Kaynaklar Ruhsat ve 3842 bulunmadig bildirilmistir.
Kiiltiir Varliklar1 Midiirligii
Enerji ve Tabii Kaynaklar
Maden Tetkik ve Arama Genel | 07.05.2024/4 | imar plam1 yapilmasinda herhangi bir sakinca
15 Mudurltigt Jeoloji Etdtleri 15280 bulunmadig bildirilmistir.
Dairesi Baskanlig1
Bahse konu alanlar i¢in 7269 Sayili Kanun
Aydin Valiligi Il Afet ve Acil | 08.12.2022/ | kapsaminda alinmis herhangi bir afete maruz
16 Durum Mudurliga 430354 bolge karart olmadigl, imar plani yapilmasinda

herhangi bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir
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Milli Savunma Bakanligi

Akaryakit Ikmal ve NATO
S 09.11.2022/ | S6z konusu alanlarda NATO akaryakit boru hatti
17 POL Tesisleri Isletme o L
, 286174 ve tesisleri bulunmadig bildirilmistir
Baskanlig1 Akaryakit Ikmal ve
Isletme Dairesi Baskanlig
Aydin Valiligi 11 Sanayi ve 09.11.2022/ | Imar plani yapilmasinda herhangi bir sakinca
18 Teknoloji Miidiirliigi 4184587 bulunmadig bildirilmistir
Milli Savunma Bakanligi Planlamaya konu alanlar icerisinde Askeri Alan,
Lojistik Genel Miidiirliigii 10.11.2022/1 | Askeri Yasak Bolge ve Askeri Guvenlik Bolgesi
19 [zmir insaat Emlak Bolge 784102 ile NATO Akaryakit Boru Hattinin bulunmadig
Bagkanlig bildirilmistir.
Devlet Demiryollar1 Isletmest
Genel Muddrliigt TCDD 3. 10.11.2022/3 | S6z konusu alanda ydrltiulen ve planlanan
20 Bolge Mudurlugi (I1zmir) 29705 herhangi bir projenin bulunmadigi bildirilmistir.
Emlak Servis Mudurlugu
Tiirkiye Elektrik Iletim
Anonim Sirket1 Genel L
11.12.2022/1 | Belirtilmis olan alanda herhangi bir enerji iletim
271 Mudurlugu 21.Bolge
o ) 531864 tesisinin bulunmadig bildirilmistir.
Midarligi (Denizli) Tesis ve
Kontrol Mudirligu
Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi Boru Hatlar ile 15.12.2022/2 | SOz konusu alanda mevcut veya planlanan boru
22 Petrol Tagima A.S. Etiit ve 654763 hatt1 ve tesis bulunmadigi bildirilmistir.
Proje Daire Bagkanlig
Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig1 o
21.12.20227 | S6z konusu alanda yiritulen herhangi bir etlt ve
23 Altyapr Yatirmmlar1 Genel . o
85398 proje calismasi bulunmadigi bildirilmistir.
Midiirliigii
Aydin Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii _ o
. 24.11.2022/5 | Imar plam1 yapilmasinda herhangi bir sakinca
24 Emlak ve Istimlak Dairesi

Bagkanligi Emlak Sube
Miidiirligi

6427

bulunmadig bildirilmistir
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Cevre, Sehircilik ve Iklim

Degisikligi Bakanlig1 Tabiat

26.11.2022/

flgili hususlara dikkat edilmesi kosuluyla

25 planlama ¢alismasi yapilmasinda sakinca
Varliklarint Koruma Genel 5077658
bulunmadigi bildirilmistir.
Midiirlagu
o llgili hususlara dikkat edilmesi kosuluyla
Aydm Valiligi 1l Milli 29.11.2022/
26 planlama c¢alismas:t yapilmasinda sakinca
Egitim Midiirligi 64573335
bulunmadigi bildirilmistir.
Konuyla ilgili Sirket goriisiiniiz ve istenilen
bilgi-belge-dokiimanlarin ~ Toplu  Konut
TEDAS 1. Bolge 11.11.2022/ | idaresi-Kentsel Yenileme Dairesi
27 Miidiirliigii (Denizli) 521320 Baskanligina iletilmesi ve Bolge
Midiirliigiimiizin =~ de  konuyla  ilgili
bilgilendirilmesi bildirilmistir.
Talepleri dogrultusunda planlama g¢alismasi
29.11.2022/ P s P M
28 ADM Elektrik Dagitim A.S 40889 yapilmasinda sakinca bulunmadigi
bildirilmistir.
» Bu kurum goriisleri dikkate alinarak imar plani hazirlanmigtir. Planlama alaninda 175/60

ve 175/83 sayili parseller gecekondu 6nleme bolgesinin igerisinde kalmaktadir. Jeolojik-

jeoteknik etlit raporu sonucuna gére planlama alan1 Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), Onlemli
Alan 4.2 (OA-4.2), Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilen alanlarda

kalmaktadir. Planlama alaninin disinda ve giineyinde ii¢ tane 3. Derece arkeolojik sit alani

bulunmaktadir. Arkeolojik sit alanlar1 planlama alaninin disinda kalmaktadir.
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2.5.0ZEL KANUNLARA TABI ALANLARA ILiSKIN BILGILER

Planlama alaninda herhangi bir; sit alani, sulak alan, milli park, dogal ve ekolojik yapis1 korunacak

alan ve 0zel ¢cevre koruma bolgesi bulunmamaktadir.

S6z konusu alanin 21.05.2024 tarihli ve 32552 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 8477 sayili
Cumhurbagkani Karari ile ilan edilen “Aydin Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi

(KTKGB)” sinir1 igerisinde kalmadigi tespit edilmistir.
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3. MER’i PLANLAR

3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni planinin N18
paftasindaki "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi" olarak tanimli
alanlarin revize edildigi N18 Plan Paftasin1 kapsayan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin
102. Maddesi uyarinca 16.10.2024 tarihinde onaylanmistir.

Onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni planininda, Aydin
ili, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi'nde Gecekondu Onleme Bolgesi (GOB) olarak ilan edilen smir
kapsaminda bulunan 175 ada 60 ve 83 parselleri kapsayan yaklasik 29 hektarlik alanin "Kentsel

Gelisme Alan1" olarak tanimlidir.

Sekil 15: Planlama Alamimin 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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3.2.1/25.000 OLCEKLI MERI CEVRE DUZENI PLANI

Teklife konu planlama alani, Didim (Aydin) Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
1/25.000 o6lgekli Revizyon Cevre Diizeni Planinda; “Gelisme Alanlar1” ile “Tercihli Yerlesme

Alanlart” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 16: Planlama Alanimin Meri 1/25.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani’ndaki Durumu
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3.3.1/5.000 OLCEKLI MERI NAZIM IMAR PLANI

Teklife konu planlama alam, Didim Ilgesi Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani smirinin

disinda kalmaktadir.

Sekil 17: Planlama Alaninin Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki Durumu
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4. PLAN KARARLARI

Planlama alami, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Baskanhigmin mulkiyetinde, 22.05.2024 tarih ve 617941 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanlig
Baskanlik Oluru ile “Aydin ili, Didim ilgesi, Hisar Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi”
olarak ilan edilen alan igerisinde, 29,57 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Kentsel gelisim ve niifus dinamikleri, mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaglar1 da géz
ontinde bulundurularak, konut alanlar1 6nerilmistir. Bdlgede konut alanlari ile bu konut alanlarimin
ihtiyaglarini karsilamasi i¢in donatilar dnerilmis ve bu itibar ile modern, ¢agdas ve yasanabilir,

cevre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak amaglanmastir.
Bu amaglar dogrultusunda 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmustir.

Miistakil Konut Alanlari: Plan paftalarinda niifus yogunlugu diisiik (51-120 kisi/ha) olarak

belirlenen Gelisme Konut Alanlarini ifade eder.

MuUsterek Konut Alanlari: Plan paftalarinda niifus yogunlugu orta (121-250 kisi/ha) olarak

belirlenen Gelisme Konut Alanlarini ifade eder.

4.1.GENEL KARARLARI

Planlama alaninda alanin konum ve 6zellikleri, fiziksel analizler, kurum goriisleri, jeolojik etiit
raporu, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri gergevesinde planlama ¢aligmalar:

yapilmis olup bu kapsamda;
» Niifus ve yogunluk kararlar1 getirilmistir.
> Onerilen konut alanlar1 ile niifus ve yogunluklar dogrultusunda ihtiya¢ duyulacak donatt
alanlarina Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen standartlar dogrultusunda
yer verilmistir.

» Ulasim ve erisilebilirlik saglanmstir.
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4.2 NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Aydm ili, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesinde hazirlanan,
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ile olusturulan Gelisme Konut Alanlar1 miistakil (parsel) ve

miisterek (site yaklagimli) olarak planlanmuistir.

Sekil 18: 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam Yogunluk Bolgesi

/I NS

Planlama alan1 yogunluk hesabinda; konut tipleri ve planlama esikleri g6z 6niinde bulundurularak
iki etap alanmi olusturulmustur. Yogunluk hesab1 yapilirken yollar ve ticaret alanlar1 hesaba dahil

edilmemistir.
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Bu kararlara gore planlama alanina iligkin asagidaki yogunluk tablosu olusturulmustur.

Tablo 3: 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Niifus Yogunluk Hesabt

YOGUNLUK
ETAP | NiTELIK | AEAN | MPyY YOGUNLUK (k/ha)| KABULU PLAN
(ha) (kiha) NUFUSU
1 Miistakil 9,34 Diisiik (51-120 k/ha) 80 747
2 Miisterek | 14,85 Orta (121-250 k/ha) 180 2673

Planlama alan1 igerisindeki niifus yogunluklari; briit yap1 alanina diisen niifus sayisi iizerinden
hesaplanmistir. Briit yap1 alanlar1 ise; imar parsellerinin tamami ile bunlarin kendi kullanimlari
icin gerekli yesil alanlar, kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari ve i¢ yollarin alanlari toplamidr.

Bunun diginda kalan ticaret alan1 ve ana yollar briit yap1 yogunlugu hesabina dahil edilmemistir.

Yukaridaki tablodan da goriilecegi iizere, miistakil ve miisterek konut etap alanlari yogunluk
kabuliine gbére 1/5000 nazim imar plani niifuslar1 hesaplanmistir. Yaklagik 14,85 ha’lik miisterek
konut adalarinin bulundugu bolge orta yogunluk araligina, yaklagik 9,34 ha’lik miistakil konut

adalarinin bulundugu bolge ise diisiik yogunluk araligina alinmstir.

Bu hesaplamalar ile de 1/5000 olcekli Nazim imar Plam niifusu 3420 Kkisi olarak kabul

edilmistir.
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4.3.ARAZI KULLANIM KARARLARI

Aydm ili, Didim Ilgesi, Hisar Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesinde hazirlanan,
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ile;

v Niifus ve yogunluk Kkararlar1 dogrultusunda konut alanlar1 diisiik yogunluklu ve orta
yogunluklu olarak diizenlenmistir.

v Ulasim hatlari, plan icerisinde bir biitiinliik olusturacak sekilde tasarlanmigtir. Mustakil
konut alanlarina ve sosyal donati alanlarina servis saglamasi amaciyla 15-12-10 metrelik
yollar planlanmastir.

v' Egitim, sosyal tesis, saglik tesisi ve ibadet alanlar1 6nerilmistir.

Nazim Imar Planina iliskin alan dagilimi, asagida verilmistir:

Tablo 4. 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Alan Dagilimi

Alan Kullanimlari Alan (m?) ORAN %
Gelisme Konut (Orta) 93683 31.68%
Gelisme Konut (Diistik) 75509 25.53%
Ticaret 3504 1.18%
Egitim 24171 8.17%
Saglik Alam 5399 1.83%
Sosyal Tesis Alant 3125 1.06%
Kiiltiirel Tesis Alant 2238 0.76%
Ibadet Alan 2621 0.89%
Park 32481 10.98%
Teknik Altyap1 2857 0.97%
Yol 50141 16,96%
TOPLAM 295729 100.00%
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