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. AYDIN BUYTJKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI mg

16 AYG Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig

BOYOKSEHIR Planlama Sube Miidiirliigi Ml
sLLEDivESI

Say1 :E-70577119-115.01.06-230157

Konu : Didim flgesi,Camlik Mah. 1984 Ada 2
Parsel, 4971 Ada 1 ve 2054 Ada | Parselin Bir
Kismu UIP Degisiklgi Hk.

DIDIM BELEDIYE BASKANLIGINA
ligi  :23.09.2024 Tarih ve 11924 sayih yaz1.

flimiz, Didim 1igesi, Camlik Mahalles: 1984 ada 2 parsel, 4971 ada 1 parselin bir kismi ve 2054 ada |
parselin bir kisminin E: 0.20, Hmax. 5.50m kosullu Giiniibirlik Tesis Alani, Park Alani, Otopark ve Yol imarli
w#jhanazlarda diizenleme yapiimasi amagh UiP-091065370 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar
plant degisikligine 1hskin Didim Belediye Meclisince alinan 05.09.2024 tarihli ve 178 sayil karar ilgi yazi ile
tarafimiza iletilmis ve Aydin Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 08.10.2024 tarihli ve 276 sayili karan ile tadilen
uygun bulunmus olup alinan meclis karari, plan degisikligi paftalani ve plan agiklama raporlan yazimiz ekinde
gonderilmektedir. S6z konusu plan degisikligine iliskin pafta ve agiklama raporlarimin 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33/1 maddeleri kapsaminda bir ay (30 giin) siireyle
ilan edilerek, askiya ¢ikartilmasini ve aski siiresi sonunda askiya gikis ve inig tutanaklari ile muhtarlik panosunda
ve plan degisikligine konu alanda tabela ile bilgilendirme yopildigina dair belgelerin tarafimiza génderilmesini rica
ederim,

Serap SIMSEK
Belediye Bagkani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskani

Koy Toribi 02, |

BAGHRANLIK MAKAMI

YAZ) ISLERI MODDRLOGO
Elder : EN ISLERI MUDURLOGD
1 -08.10.2024 tarih ve 276 sayil Meclis Karari (1 Adet) il

2 - 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Pafiast (3 Adet) . S
3 - 1/1000 Plan Agiklama Raporu (3 Adet)

DESTEK HiZMETLER! MUDURLOGD

KOLTUR VE 505, ISLER M{D.

MALI HIZMETLER Mm0D.

IMAR VE SERIRCILK mUD

SEL CAKMAK M. UPGULLARI YAP KONTRUA rvic

ZABITA rAUILR UGS

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir. GEVRE KOR Y2 1003 o

Dogrulama Kodu:

|04b80-8576-4b93-a684-506092126¢70 Dogrulama Linki:

Adres: Giizelhisar Mah.‘ii_liklal Cad. No:4 Efeler | Aydin Bilgi igin:
Telefon No: 4444009 Faks No: -
e-Posta: infoi@aydin.bel.tr Internet Adresi: https://aydin.bel.tr

Kep Adresi: aydinbelediye@hs01 kep.ir
1/2




T.C.
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYES]
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 08.10.2024 Karar No:276

Konunun Ozii: Didim ilgesi, Camhk Mahallesi 1984 ada 2 parsel, 4971 ada 1 parsel, ve 2054
ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 slgekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

02.10.2024 tarih 227533 sayih Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg yazisinda;

ilimiz, Didim flgesi, Camhk Mahallesi 1984 ada 2 parsel, 4971 ada 1 parselin bir kismu ve
2054 ada 1 parselin bir kismimin E: 0.20, Hmax: 5.50m kogullu Giintibirlik Tesis Alam, Park Alani,
Otopark ve Yol imarl taginmazlarda diizenleme yapilmasi amagh UIP-091065370 plan islem
numarali 1/1000 lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi Didim Belediye Meclisi'nin
05.09.2024 tarihli ve 178 sayih karar ile uygun goritlerek 5216 sayih Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu
uyarinca degerlendirilmek {izere23.09.2024 tarih ve 11924 sayil Didim Belediye Bagkanhig yazisi ile
tarafimiza iletilmigtir.

Bahse konu plan degisikligine konu alanla ilgili yapilan incelemede:

1. Plan degisikligine konu alamn; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli
Cevre Diizeni Planinda; ‘Kentsel Yerlesik Alan * kullammi ve ‘Onemli Doga Alam’ smirlan
igerisinde, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ise “Turizm Yerlesme Alanlan-Giiniibirlik Alanlar’ ve
‘Acik ve Yesil Alanlar-Parklar, Dinlenme Alanlan, Oyun Alanlan, Cocuk Bahgeleri® kullamminda,
yiirirliikteki 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda E:0.20 Yengok:5.50 m ve her yénden 5.00m yap:
yaklasma mesafesi bulunan Giiniibirlik Tesis Alan1, Park Alani, Genel Otopark Alam, Tasit ve Yaya
Yolu kullaniminda kaldig1,

2. Plan degisikligi teklifinde; 3621 sayih Kiyr Kanunu'nun 5.Maddesinde ‘Sahil seritlerinde
yapilacak yapilar kiyi kenar ¢izgisine en fazla 50 metre yaklasabilir. Yaklagma mesafesi ve kiyr kenar
cizgisi arasinda kalan alanlar, ancak yaya yolu, gezinti, dinlenme, seyir ve rekreaktif amagla
kullanilmak iizere diizenlenebilir’ ve Kiy1 Kanunu Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 17. Maddesinde
‘Sahil seritlerinin birinci boliimtinii igeren uygulama imar planlar, timilyle agik alan olarak toplumun
kullammina tahsis edilecek sekilde diizenlenir. Bu alanlarda sadece yaya yollar, gezinti ve dinlenme
alanlan, seyir ve teras alanlar ile bu Yénetmeligin 4’iincii maddesinde tanimlanan rekreaktif amagh
kullammlar ile bu Yonetmeligin 13‘iincii maddesinde belirlenen yap: ve tesisler yer alabilir’
maddelerine istinaden plan degisikligine konu alanda ilk 50m’de otopark kullanimi bulunamayacag
icin meveut plandaki otopark alanimmn 50m sirinin icerisinde kalan kismu 2054 ada 1 parselin bir
kismi ve 4971 ada 1 parselin bir kismina tagimmasimn ve séz konusu alanlarm kamuya ait alanlar
olmasi nedeniyle giiniibirlik turizm alam olarak aynlmasmmn kamu yarar saglamakla beraber
ekonomiye kazandiriimasinin plan degisikligi gerekgesini olugturdugunun belirtildigi.

ancak,mevcut uygulama imar planinda ilk 50m’de otopark alaninin bul unmadig,

3. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii’niin 15.08.2024tarih ve E-92276497-754-
10228770 ve27.08.2024 tarih E-92276497-754-10228770 sayih yazilarda bahse konu parsellere
iliskin “Kentsel Yerlegik Alan” kullammi ve “Onemli Doga Alam™ simrlan igerisinde kaldigi, Cevre
Diizeni Plammn Genel Hiikiimlerinin 7.2 ve 7.55 hiikiimleri ve 4.64 ve 8.9.2 Onemli Doga Alam
hitkiimlerinin yer aldig, 3194 sayih Imar Kanunu'nun Ek 8. Maddesi ve 3621 sayih Kiy1 Kanunu’nun
5. Maddesi hiikiimlerinin bulundu@u, alanin herhangi bir dogal sit alam iginde kalmadif1 ve herhangi
bir tescilli tabiat varh@ igermedigi, Aydin Kiltir Varliklan Koruma Bolge Kurulu Migugygn
gdrilgiiniin alinmas: gerektigi, 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanpghat28esayilt
Kiyr Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi, Cevre Diizeni Plam Hikumleri, 3194 S&{)’lll ! :
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ilgili yonetmelikleri ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ‘Imar Plam Degisikleri® baglikh
26.maddesinde yer alan hikiimler kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer’i mevzuat kapsaminda
ilgili kurum ve kuruluglarin olumlu gorily,izin ve onaylarinin alinarak degerlendirilmesi gerektiginin
belirtildigi, 15.08.2024 tarih ve E-13416472-502.99-944460 sayil yazisinda Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniisiimii (ARAAD) yazihm sisteminde 15.08.2024 tarihinde yapilan inceleme ve
arastirma neticesinde, bahse konu taginmazlarin 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan igerisinde kalmadigi ve amlan
taginmazlarda herhangi bir riskli yapi tespitinin bulunmadiginin belirtildigi, 2054 ada 1 parsel igin
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda goriigiin
dosyasinda bulunmadig,

4. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudirligi Milli Emlak Midirligt’ntin 16.08.2024
tarih 10238386 sayih yazisinda soz konusu taginmazlara iligkin yapilmasi planlanan ve ilgi yaz
ekinde plan degisikligi taslagi gonderilen imar plam degisikliginde etkilenen hazine parselinde terke
konu olan ve sosyal donati alaninda kalan bir kisminin gliniibirlik alan olarak ayriimasi
ongorilldiigiinden ve bu kismin ekonomik degeri artirilarak ekonomiye kazandinimasi miimkiin
olabileceginden, Il Miidirlikleri gorev ve yetkileri agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigmn
belirtildigi,

5. Aydin Kiiltir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigti’niin  16.08.202 tarih ve
E.52623597-165.02.04-5558481say11130.08.2024 tarih ve E.52623597-165.02.04-5612899yazilarda
bahse konu tapunun 4971 ada 1 parselinde kayith tagmmazin bir boliimii iizerinde Aydin Kiiltiir
Varliklanm Koruma Bolge Kurulunun 27.06.2024 tarih ve 17029 sayil karan ile tescil edilen
Kocaharip Mevkii 1.Derece Arkeolojik Sit Alanmin bulundugu ve plan alamnin sit alam diginda
kalmakta oldugu, tapunun 1984 ada 2 parsel ile 2054 ada 1 parselde kayith taginmazlarin ise kiiltiir
varliklan yoniinden giinlimiiz itibariyle herhangi bir sit veya koruma alani igerisinde yer almadifi.
tescilli korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhgimn olmadif ve Miidiirlitkleri uzmanlarinca yerinde
yapilan inceleme esnasinda incelendigi ve bu alanlarda yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayih
Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmas: gerekli tasimir/taginmaz kiiltiir varhg veya
pargasina rastlanmamis oldugu anlasildifindan s6z konusu imar plani degisikliginin yapilmasinda
2863 sayili Kanunun kiiltiir varhklar agisindan sakinca bulunmadig ancak plan alaninda yapilacak
caligmalar sirasinda herhangi bir tagimirtasinmaz kiiltiir varh@ veya pargasina rastlanmamasi
durumunda 2863 sayih Kanunu'nun 4.maddesi geregi ¢alismalarin durdurularak en yakin miize
miidiirliigiine veya miilki idare amirine haber verilmesi ve plan alaminda yapilacak olasi hafriyat
¢aligmalan sirasinda yazi ekinde simirlan iletilen Kocaharip Mevkii 1.Derece Arkeolojik Sit Alanmna
insa-i ve fiziki miidahalede bulunulmamas: gerektigi, ayrica bir béliimii sit alaninda kalan 4971 ada 1
parselde imar plani degisikligi sonrasinda yapilacak olasi imar uygulamalar (Tevhid-ifraz,yola terk
vb.) dncesinde 2863 sayili Kanun ve ilgili mevzuat geregince koruma kurulu izni gerektiginden amlan
islemler 6ncesinde izin alinmasi gerektiginin belirtildigi,

6. Aydin Biiyilkgehir Belediye Bagkanhif Ulagim Dairesi Bagkanhg’'min bila tarih ve E-
97314354-045.01-221130 sayili yazisinda bahse konu taginmazlara iligkin plan degisikligi teklifinde
13 metrelik yaya yolunun 7 metreye diigirilldiigii, aynca 15 metrelik (diizensiz) tait yolunun 10

yollar1 yoniinden Gegis Yolu Izin Belgesi alinmasimn zorunlu oldugu, ‘Gegis Yo
alinmadan 3194 sayih imar Kanunu'nun Ongordiigii ruhsat alinsa dahi,ingaat
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hitkmiiniin plan notlarninda yer almasi gerektigi, nihai degerlendirmenin fmar ve Sehircilik Daire
Bagkanliginca yapiimasinin belirtildigi,

7. Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirliigii Emlak ve istimlak Dairesi Baskanh
Emlak Sube Miidiirltigii'niin bila tarih ve E-56508284-045.01-106480sayih yazisinda planlama
yapilacak alan igerisinde igme suyu hatti bulunmakta olup,1676 ada 47 parselde [darelerinin Aritma
Tesisi Dairc Baskanlign biinyesinde olanTM9 terfi merkezi bulundugu, kanalizasyon hattimiz
bulunmadif,proje galigmas: sirasinda Idaremizin sorumlul ugunda bulunan ve i§ bu yaz ile belirtilmig
veya belirtilmemis sanat yapilan bulunmas durumunda Idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir
zarar verilmemesi gerektigi,, s6z konusu projelendirme sonrasinda olusabilecek atik sularin bertarafi
Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii Auk sularin Kanalizasyon $ebekesine Desarj
Yénetmeligi sartlarina uygun yapilmas gerektigi, planlama sonrasi yapilacak projelerin ticari amagh
olmas: durumunda kanalizasyona baglanmadan once atk su miktanm karsilayacak Slgiilerde yag
tutucu ve 1zgaranin konulmas: gerektigi, yukarda belirtilen hususlarin dikkate alinmas: sartiyla. stz
konusu alanda imar plan1 yapimasinda Genel Mudurliigiimiizce sakinca goriilmemekle birlikte
planlama ile ilgili kesin kararin imar ve Sehircilik Daire Bagkanligiinca verilmesinin belirtildigi,

8. Aydmn Biiyitksehir Belediye Bagkanhgi Fen isleri Dairesi Bagkanhgi'mn bila tarih ve E-
52131012-045.01-221519 sayah  yazsinda Baskanhklar sorumluluklarinda olan,  yatirim
programlarinda meveut, yiiriitilen ya da proje asamasinda olan tesislerinin bulunmadig,

9. ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin02.09.2024 tarih ve 79197 sayili yazisinda 4971 ada 1 parsele
isabet eden alanda yola cepheli 4m X 9m= 36 m* ebatlannda 1 adet trafo alammin aynldigi; bununla
birlikte planlama sahasina ilave edilen alana isabet eden Sirketleri sorumlulugunda (TEDAS a ait)
meveut elektrik dagitim tesislerinin bulundugu; bu tesislerin Elektrikli Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeligi'ne (EKATY) gére korunmasi ve ‘Meveut elektrik dagitim tesislerinin Elektrikli Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir® hitkmiiniin plan notlarina eklenmesi
gerektigi, bu sartlar dahilinde s6z konusu alanda 171000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig.

10. Enerya Aydin Gaz Dagiim A.S$.’nin 28.08.2024 tarih 1944 sayih goriisiinde plan degisikligi
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig,

11. Sz konusu alan Onemli Doga Alamnda kalmakta olup; Tanim ve Orman Bakanligi 4.Bolge
Miidiirliigii gériigiiniin dosyada bulunmadii,

12. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 25.12.2023 tarihinde onaylanan jeolojik etiit raporu
kararlarinin paftaya aktanldig,

13. Plan Yapimim Yiikiimlenecek Mielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine
uygun olarak plan miellifi (A grubu) tarafindan imzalandig,

14. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi uyarinca, stz konusu imar plam
degisikligi onerisindeki gosterimlerde ‘Fonksiyon Aynm Simn’ gosteriminin EK-1d Uygulama Imar
Plam Gésterimlerinde bulunmadigy,

15. Plan degisikligi teklifinde; 10m’lik tagit yolunun denize saplandigi,

16. S6z konusu alandaki giincel kadastro bilgisinin paftalara islenmedigi,

17. Plan degisikligi teklifinde; Giiniibirlik Turizm Tesis Alaniun 1105 m? artinldig, dolayisi ile
221m? insaat alam artis1 oldugu, Genel Otopark Alaninin 374 m? Park Alaninin 218 m? artinldy@h vol
alaninin 1698 m? azaluldig: tespit edilmistir. 4 '
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Didim Belediye Meclisi'nin 05.09.2024 tarihli ve 178 sayih karari ile uygun bulunan; {limiz,
Didim flgesi, Camlik Mahallesi 1984 ada 2 parsel,4971 ada | parselin bir kismi ve 2054 ada 1 parselin
bir kismunn E: 0.20, Hmax: 5.50m kosullu Giiniibirlik Tesis Alani, Park Alam, Otopark ve Yol imarli
taginmazlarda diizenleme yapilmasi amagh UIP-091065370 plan iglem numaral 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayih fmar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayih
Buiyilkgehir Belediyesi Kanunun 7/b ve 14. maddeleri uyarinca karar alinmak fizere yazimz ve ekli
dosyanin Bilyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

02.10.2024 tarih 227533 sayili imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi yazisi 08.10.2024 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilmis. Imar ve Baymdirhk
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriigii: {limiz, Didim llgesi, Camhk Mahallesi 1984 ada 2 parsel,4971 ada 1
parselin bir kismi ve 2054 ada 1 parselin bir kismimn E: 0.20, Hmax: 5.50m kogullu Giiniibirlik Tesis
Alani, Park Alam, Otopark ve Yol imarli taginmazlarda diizenleme yapilmasi amagh UIP-091065370
plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Didim Belediye Meclisi'nin
05.09.2024 tarih ve 178 sayili karari ile uygun bulunarak Didim Belediye Bagkanlhigi'mn 23.09.2024
tarihli ve 11924 sayih yazisi ile 5216 sayih kanun kapsaminda degerlendirilmek {izere Bilyiiksehir
Belediyesine sunulmus, Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak
incelenmisgtir.

UIP: 091065370 plan iglem numarali 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin
plan notlarina *’2872 sayih Cevre Kanunu, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu, 4915 sayih Kara
Aveihg Kanunu ve 1lgili Yonetmelikleri ve Sulak Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi Hiikiimlerine
uyulacaktir.”* maddesinin eklenmesi kosuluyla tadilen uygun olduguna komisyonumuzca oybirligi ile
karar verilmistir.ls bu raporumuz hakkinda; 3194 sayih fmar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayil
Biiyilksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyannca Karar alinmak iizere Biiyiksehir Belediye
Meclisine arz ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirhk Komisyonu raporu 08.10.2024 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Didim ilgesi, Camlik Mahallesi 1984 ada 2 parsel, 4971 ada 1 parsel, ve 2054 ada 1 parsele
iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirhk Komisyonu
raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar
verildi.
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“Tagit Yolu" kullan iminda olup 4971 ada 1 parselin plan degisikligi sininina dahil olan bir kismi iginse mevcut
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda "Genel Otopark Alan)" ve “Yaya Yolu' ve "Tagit Yolu" kullanim
karari bulunmaktadir.

Bahse konu 1984 ada 2 parsel, 4971 ada 1 parselin bir kismi ve 2054 ada 1 parselin bir kismi
kamuya ait alanlar olmasi nedeniyle guintibirlik turizm alani olarak ayriimasi kamu yarar saglamakla beraber
ekonomiye kazandirnimasi amaciyla hazirianan 1/1000 dlgekli llave Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi
dosyasi yazi ekimizde olup Konunun 3194 sayill Imar Kanunu'nun 8-b maddesine gére incelenmek ve karar
alinmak Gzere Didim Belediye Meclisi'ne havalesini tensiplerinize arz ederim.” denmektedir.

KOMISYON GORUSU:

Didim Belediye Meclisi'niri 04/09/2024 tarinli toplantisinda 4. glndem maddesi olarak gorugllerek
Komisyonumuza havale edilen, Imar ve Sehircilik Midarlagu'nin 20/08/2024 tarih E-29510875-020-2249
sayil "Didim ligesi, Gamlik Mahallesi 1984 Ada 2 Parsel, 4971 Ada 1 Parselin Bir Kism ve 2054 Ada 1
parselin Bir Kismina lligkin 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plani Degigikligi Teklifi
Hk." konulu olur yazisi incelendi.

Komisyonumuzca yapilan toplanti neticesinde:

-Yapilagma kogulunda emsal artigina gidilmemesi,

-GUnubirik kullanim alanlari ntfus yogunlugu getirmemesine ragmen park kullanim alaninda artigin
olmasi,

-Kiyt Kanununa aykir kullanim karar bulunmamasl,

-Otopark kullanim alaninda artigin olmasl sebepleriyle;

“Didim ligesi, Gamlik Mahallesi 1084 Ada 2 Parsel, 4971 Ada 1 Parselin Bir Kismi ve 2054 Ada 1

Parselin Bir Kismina lligkin 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plani Degigikiigi Teklifi Hk" konusunun kabuline
oy birligi ile karar verildi.

KARAR:

Belediye Meclis {mar Komisyonuna sevk edilen; Imar ve Sehircilik Madarigunin 29.08.2024 tarih
ve 2249 sayill "Didim ligesi Gamlik Mahallesi 1984 ada 2 parsel, 4971 ada 1 parselin bir kismi ve 2054 ada
1 parselin bir kismina iigkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisiligi" (PIN:UIP-091065370 plan iglem
numarall) konulu yazisina iligkin komisyon raporunun komisyondan geldigi sekli ile kabulune oy bidigi ile
karar verildi. '

Nazmi KAFADAR [Zitlfikar SIVRIOGLU
Katip Uye) * ./ KatipOye .~
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Belediye ve Meclis Bagkam: Hatice GENGCAY

Katip Uyeler :Nazmi KAFADAR, Ziilfikar SIVRIOGLU

Meclis Uyeleri :Hasan CARIKCI, Hicran [ZMIT,

Koray Deniz OZER, Aydan ASIK TURGUT, _

Mehmet Emre KAMACI, Eda DEMIR, Ayse Gizem GOKCE,

Belediye Meclisini Teskil |Kazim SINIRTAS, Erkan KARAKIS, Sevil SAHIN 2
Edenlerin Adi Soyadi Caner INCEOGLU, Aslan DEMIREL, Ozan KUCUKSAHIN,

Ayhan INCE, Ali Riza $EN, Ersan KARA, Mehmet CIFTCI,

Savas CENGIZ, Mehmet Ege A YDOGAN,

Abdurrahim OZTURK, Muammer AKTAS,

Mehmet Emin BEYAZKAZ, Metin DONE

{lgili Birim:IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

Karar Ozii: IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU'NUN 29.08.2024
TARIH VE 2249 SAYILI " DIDIM ILCESI CAMLIK
MAHALLESI 1984 ADA 2 PARSEL, 4971 ADA 1
PARSELIN BIR KISMI VE 2054 ADA 1 PARSELIN BIR
KISMINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI"

Belediye Meclisimiz 5393 sayill Belediye Kanununun 20.maddesi uyarnnca 05.09.2024 Persembe
gini saat 15:00'de Belediye Baskanligl Meclis toplanti salonunda, Belediye ve Meclis Baskani Hatice
GENGAY'in Bagkanliginda glindeminde bulunan konulan gérismek (zere toplandi.

Celalettin EROL, Kemal AK, Gozde DANIS, Ahmet ENGIL, Emrah IRSIK ve Lutfi GOBEKLI mazeretli
olarak toplantiya katiimadi.

Giindemin 3. maddesi :

Belediye Meclis Imar Komisyonuna sevk edilen; Imar ve Sehircilik Midurugi'nin 29.08.2024 tarih
ve 2249 sayil "Didim ligesi Gamlik Mahallesi 1984 ada 2 parsel, 4971 a.la 1 parselin bir kismi ve 2054 ada
1 parselin bir kismina iligkin 1/1000 @igekli Uygulama Imar Plani degisikligi" konulu yazisina iligkin

04.09.2024 tarihli Imar Komisyon Raporu Yazi Igleri Mudiri Rahime SENGEL GAKMAK tarafindan meclise
okundu,

IMAR KOMISYON RAPORU:

Imar ve Sehircilik Midurliigi'nin 29/08/2024 giin ve 2249 saylli yazisinda:

"ligi dilekge ile ligemiz Gamlik Mahallesi sinirlan igerisinde Karakuyu Mevkii de yer alan 5969.43 m?
alan blyUklugtne sahip 1984 ada 2 parsel, Kocahanp Mevkii de yer alan 4971 ada 1 parselin bir kismi ve
Karakuyu Mevkii de yer alan 2054 ada 1 parselin bir kismina ligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Teklifi haziriatilmig olup tarafimiza iletilmistir,

Yururiukte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 1984 ada 2 parsel igin E = 0.20 Yengok
= 550 m. yapilasma kosullan ve her yénden 5 m. yapi yaklasma mesafisi bulunan “Gunbirlik Tesis Alani"
kullanim karar bulunmaktadir. 2054 ada 1 parselin plan degigikligi sinir na dahil clan kismi “Park Alani" ve
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ASKI ILAN TUTANAGI

Didim Belediye Meclisinin 05.09.2024 tarih ve 178 sayih uygun karar1 ve Aydin Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 08.10.2024 tarih ve 276 sayih karan ile tadilen onaylanan Ilgemiz,
Camlik Mahallesi 1984 ada 2 parsel, 4971 ada 1 parselin bir kismi ve 2054 ada 1 parselin bir
kisminda Giiniibirlik Tesis Alani, Park Alani, Otopark ve Yol kullamim kararina iligkin UIP-
091065370 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Mekansal
Planlar Yapim Y&netmeliginin 33.maddesi uyarinca 1 ay (30 giin) siireligine ilan edilmek
tizere 23.10.2024 tarihinde askiya gikarilmigtir.

Derya COKGULER
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YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL
DEGERLEME INS. TiC. LTD. STI.

HASANEFENDi-RAMAZANPASA MAH. 12
SK. SAYGIN APT. NO:4 iC KAPI NO:3

EFELER/AYDIN

YILDIZGRUP
PLANLAMA

AYDIN iLi, DIDIM ILCESI,
CAMLIK MAHALLESI,

1984 ADA 2 PARSEL, 4971 ADA 1 PARSELIN
BIR KISMI VE 2054 ADA 1 PARSELIN BIR
KISMI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU



AYDIN ILI, DIDIM TLCESI, CAMLIK MAHALLESI, 1984 ADA 2 PARSEL, 4971 ADA 1 PARSELIN BIR KISMI VE 2054 ADA 1
PARSELIN BIR KISMI 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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AYDIN ILL, DIDIM ILCESI, CAMLIK MAHALLESI, 1984 ADA 2 PARSEL, 4971 ADA | PARSELIN BIR KISMI VE 2054 ADA | y 4
PARSELIN BIR KISMI 1/1000 UTP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

I.I.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Planlama alani, Aydin ili, Didim Ilgesi, Camlik Mahallesi simirlar1 igerinde Karakuyu
mevkii de yer alan 5969.43 m” alan biiyiikliigiine sahip 1984 ada 2 parsel, Kocaharip mevkii de
yer alan 4971 ada 1 parselin bir kismu1 ve Karakuyu mevkii de yer alan 2054 ada | parselin bir
kisminit kapsamaktadir. Planlama alami Aytepe Caddesi’nin glineyinde yer almakta olup sahile
uzaklhig 60m’dir.

Sekil 1: Planlama Alani Konumu

2. JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 25.12.2023 tarihinde Didim
ilcesine yonelik onaylanmis olan Nazim ve Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu gore planlama alam Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1): alam “Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sigsme, Oturma Ag¢isindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmigtir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STI.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 I( KAPI NO:3 EFELER/AYDIN

PLANLAMA



AYDIN 1L, DIDIM TLCEST, CAMLIK MAHALLESI, 1984 ADA 2 PARSEL, 4971 ADA | PARSELIN BIR KISMI VE 2054 ADA |
PARSELIN BIR KISMI /1000 UTP DEGISIKLIGI PLAN ACTKLAMA RAPORU

Sekil 2: Onlemii Alan ve Sinifi

3. UST OLCEKLI PLAN ILISKiSi VE KARARLARI
3.1. 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANT
Plan degisikligine konu alan; Aydm ili, Didim Ilgesi, Camlik Mahallesi, 1984 ada 2 parsel.
4971 ada 1 parselin bir kism1 ve 2054 ada 1 parselin bir kism icin yiirtirliikte bulunan Aydin-
Mugla-Denizli Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Planinda “’Kentsel Yerlesik Alan”’
kullanim karari bulunmaktadir.

Sekil 3: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STI.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 I KAPI NO:3 EFELER/AYDIN
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AYDIN {Li, DIDIM fLCESI, CAMLIK MAHALLESI, 1984 ADA 2 PARSEL, 4971 ADA | PARSELIN BiR KISMI VE 2054 ADA |
PARSELIN BIR KISMI 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACTKLAMA RAPORU

3.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANT
Plan degisikligine konu alan i¢in Onayli Didim 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamnda
“Turizm Yerlesme Alanlari- Guniibirlik Alanlar” ve “Ag¢ik ve Yesil Alanlar- Parklar, Dinlenme
Alanlar1, Oyun Alanlari, Cocuk Bahgeleri” kullanim karari bulunmaktadir.

Sekil 4: Yiiriirliikte Olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan

3.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan icin 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planinda E=0.20
Yengok=5.50 m. yapilasma kosullari ve her yonden 5 m. yapt yaklasma mesafesi bulunan
“Gliniibirlik Tesis Alant” kullanim karari bulunmaktadir. 2054 ada 1 parselin plan degigikligi
sinirina dahil olan kismu “Park Alam” ve “Tagit Yolu” kullaniminda olup 4971 ada 1 parselin
plan degisikligi siniria dahil olan bir kismi iginse meveut 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Planinda “Genel Otopark Alam” ve “Yaya Yolu” ve “Tasit Yolu” kullanim karan
bulunmaktadir.

YTLDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STI.
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AYDIN ILI, DIDIM TLCESI, CAMLIK MAHALLESI, 1984 ADA 2 PARSEL, 4971 ADA 1 PARSELIN BIR KISMI VE 2054 ADA 1
PARSELIN BIR KISMI 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 5: Mevcut 171000 Oligekli Uvgulama Imar Plan:

4. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI

Planlama alam1 Aydin ili, Didim Il¢esi, Camlik Mahallesi simrlan icerinde Karakuyu
mevkii de yer alan 5969.43 m? alan biiyiikliigiine sahip 1984 ada 2 parsel, Kocaharip mevkii de
yer alan 4971 ada 1 parselin bir kismi ve Karakuyu mevkii de yer alan 2054 ada 1 parselin bir
kismim kapsamakta olup yiiriirliikkte bulunan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plaminda 1984 ada
2 parsel i¢cin E=0.20 Yengok=5.50 m. yapilagma kosullar1 ve her yénden 5 m. yap1 yaklagma
mesafesi bulunan “Giiniibirlik Tesis Alan1” kullanim karart bulunmaktadir. 2054 ada 1 parselin
plan degisikligi sinirina dahil olan kism “Park Alan1™ ve “Tasit Yolu™ kullaniminda olup 4971
ada 1 parselin plan degisikligi simirna dahil olan bir kismu iginse meveut 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plaminda “Genel Otopark Alanr” ve “Yaya Yolu” ve “Tasit Yolu” kullanim
karar1 bulunmaktadir.

3621 sayill Kyt Kanununun 5. Maddesinde “Sahil seritlerinde yapilacak yapilar kiy1
kenar cizgisine en fazla 50 metre yaklasabilir. Yaklagsma mesafesi ve kiy1 kenar ¢izgisi arasinda
kalan alanlar, ancak yaya yolu, gezinti, dinlenme, seyir ve rekreatif amagla kullanilmak lizere
diizenlenebilir” denilmekte ve Kiyt Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 17.
Maddesinde “Sahil geritlerinin birinci béliimiinii igeren uygulama imar planlar, tiimiiyle agik
alan olarak toplumun kullammina tahsis edilecek sekilde diizenlenir. Bu alanlarda sadece yaya
yollar, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras ve alanlant ile bu Yonetmeligin 4’
iincii maddesinde tammlanan rekreaktif amach kullammlar ile bu Yoénetmeligin 137 iincii
maddesinde belirlenen yap1 ve tesisler yer alabilir” denilmektedir. Bu nedenle plan

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STI.
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AYDIN ILIL, DIDIM TLCEST, CAMLIK MAHALLESI, 1984 ADA 2 I‘ARS_F,[., 4971 ADA 1 PARSELIN BIR KISMI VE 2054 ADA 1 /
PARSELIN BIR KISMI I/1000 UTP DEGTSTKLTGTPLAN ACTKLAMA RAPORU P

degisikligine konu alanda ilk 50m’de otopark alami kullanimi bulunamayacagi igin mevcut-
plandaki otopark alaninin 50m’ye sinirinin igerisinde kalan kismi 2054 ada 1 parselin bir kismi
ve 4971 ada 1 parselin bir kismina taginmustir.

[ —

Sekil 6: Koyt Kenar Cizgisi ve 50m/100m ‘de Alanlar
Yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Planinda;

- Planlama alaninin dogusunda yer alan tasit yolunun yol genisliginin belirtilmemesi ve
yol genigliginin yol akst boyunca degisiklik gdstermesi nedeniyle oneri planda 10m
geniglige sahip tasit yolu olmak lizere plana iglenmistir.

- 1984 ada 2 parselin dogusunda yer alan 13m yol genislifine sahip yaya yolunun
devamlilig1 olmamasi nedeniyle 6neri planda 7m yol genisligine diistirilmiistir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STI.
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AYDIN ILI, DIDIM TLCESI, CAMLIK MAHALLESI, 1984 ADA 2 PARSEL, 4971 ADA 1 PARSELIN BIR KISMI VE 2054 ADA 1
PARSELIN BIR KISMI 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Ek olarak mevcut planda otopark alam olarak belirlenen alamin glineyinde yer alan yaya
yolunun genisligi yol aksi boyunca degistigi icin 4971 ada 1 parsel igerisinde yer alan bahsi
gecen yaya yolu 7m yol genisligine sahip yaya yolu, kalan alan park alan1 olmak {lizere plana
islenmigtir.

Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 17. Maddesinde “Sahil seridinin
ikinci boliimiinde (100m) yapilacak giiniibirlik turizm yap: ve tesisleri i¢in emsal 0.20' yi, bir
(1) kat, H=4.50 metreyi, asma katl1 yapilmasi halinde H=5.50 metreyi ge¢cmemek iizere plan
kararlar1 getirilebilir.” Hiikmii yer almaktadir. Oneri Planda mevcut plandaki yapilasma
kosullann korunarak mevzuata uygun olacak sekilde E=0.20 Yen¢ok=5.50 m. yapilasma
kosullar1 ve her yonden 5 m. yapr yaklasma mesafesi bulunan “Giiniibirlik Tesis Alam”
kullanimi 6nerilmisgtir.

Aydin ili, Didim ilgesi, Camlik Mahallesi, 1984 ada 2 parsel, 4971 ada 1 parselin bir
kismi ve 2054 ada 1 parselin bir kismi kamuya ait alanlar olmasi nedeniyle gliniibirlik turizm
alani olarak ayrilmasi kamu yarari saglamakla beraber ekonomiye kazandirilmasi miimkiin
hale gelmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.$’nin 16.08.2024 tarith ve 77099 sayili goriisii dogrultusunda
parselin planlama sonrasi1 kazanaca@i arazi kullammm karan da g6z Oniinde bulundurularak
kentin ve bolgenin enerji ihtiyacim karsilamak amaciyla yerin uygunluk onay1 alinmak suretiyle
yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m2 ebatlarinda 1 adet trafo alani ayrilmis ve 79197 sayili yazisinda
ayrilan trafo alami veri uygun bulunmustur.

Planlama alanindaki arazi kullamm dagilimi Tablo 1’de yer almaktadir. Genel Otopark
Alanm ve Park Alanm1 mevcut duruma gore artis gostermistir.

Tablo:1 Arazi Kullanim Dagilimi

KULLANIM TURU aLAN BUYUK}UGU. L
MEVCUT PLAN | ONERI PLAN
GUNUBIRLIK TURISM TESIS ALANI 4059.91 5164.57
GENEL OTOPARK ALANI 673.25 1047.60
PARK ALANI 461.28 679.88
YOL 5276.19 3578.58
TOPLAM PLANLAMA ALANI 10470.64 10470.64

YTILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. ST1L.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 I KAPI NO:3 EFELER/AYDIN

PLANLAMA



AYDIN ILI, DIDIM TLCESI, CAMLIK MAHALLESI, 1984 ADA 2 PARSEL, 4971 ADA 1 PARSELIN BIR KISMI VE 2054 ADA 1 p /4
PARSELIN BIR KISMI 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU /

Sekil 7: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi

Yukarida aciklanan yonleri ile 6neri Uygulama Imar Plam Degisikligi iist lcek plan
ana kararlarma uygun oldugu, 1/1000 dl¢ekli planin siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmadigi, aciklanan mevzuat kapsami ile planlama ilke ve

esaslarma uygun oldugu degerlendirilmistir.
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